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Titulo 1 Disposiciones Generales.

Articulo 1. Objeto y &mbito de aplicacion

Las presentes normas urbanisticas tienen poroolgebrdenacion y regulacion de la
transformacion, uso y aprovechamiento del suelduigo su subsuelo y vuelo, en el
Término Municipal de Benissa.

La aplicacion e interpretacion de estas Normaesponde al Ajuntament de Benissa y,
subsidiariamente, a faomissié Territorial d’'Urbanisme

Como disposiciones supletorias para lo no prewstéas presentes Normas se estara a
lo dispuesto en la legislacién aplicable.

Articulo 2.  Precision de limites

La delimitacién de los sectores, unidades de ejénwy cualquier ambito de actuacion,
podra precisarse cuando se realice el cambio ddaest se trata de ajustes debidos a las
alineaciones o lineas de edificacion actualess adeacteristicas topograficas del terreno, a
los limites de las propiedades y a la existencialdeentos naturales o artificiales de
interés, que lo justifiquen entendiendo en este qas no existe modificacion del plan.

La referida precision de limites debera cump8Brdmyuientes condiciones:

a. Se mantendra sensiblemente la forma de las detecioires graficas.

b. No disminuiran los niveles de servicio de las dagirculacion.

c. No disminuira la superficie destinada a la reduestirante.

d. No se producira aumentos o disminuciones de lardpedelimitada superiores
al cinco por ciento.

e. Cuando uno o varios de los limites hubiera sidaipaglo explicitamente de
modo inequivoco por el Plan General, no se pedrafustes posteriores.

Si no se cumplen dichas condiciones, se enterglexda precision de limites supone
una modificacién del Plan, por lo que debera trarsi el instrumento procedente.

Articulo 3. Contradicciones

En casos de contradiccion, real o aparente, eeterminaciones de la documentacion
de este Plan General de Ordenacion, se sefalan @dooamnentos de valor prioritario, a
efectos interpretativos:

a. Directrices de la estrategia de evolucién urbaoaupacion del territorio.
Determinaciones propias de la red primaria de dwias publicas.
Catélogo.
Normas Urbanisticas.
Planos de ordenacion (prevaleciendo los de esaamsobre los de escala mas
reducida).
Memoria Justificativa.
g. Memoria Informativa.

® a0 o

—
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Articulo 4. Ordenacion estructural y ordenacién pormenorizada

1. Cada elemento de ordenacion de las presentes HNotfdrhanisticas, esta
expresamente referenciado como integrante de la&naoibn estructural o de la
pormenorizada. En los casos en que no figure kEraetia expresa, se entendera dicha
determinacion como integrante de la ordenaciomniesiral.

2. Forman parte de la ordenacién pormenorizada @el, Ris siguientes articulos de las
presentes Normas Urbanisticas:

Titulo 3 Todos los articulos.
Titulo 4 Articulos 24, 25, 26, 28, 29.2, 29.3, 29.4, 2ly33.

Titulo 7  Articulos 55, 56, 57, 58, 59, 60 y 61 en lasdiciones que expresa la
tabla 1 del “Anexo 1”.
Articulos 66 y 68.

Titulo 1Q Articulos 90, 91, 92, 93 94 y 95.

Las determinaciones contenidas en el resto de ribsulas, forma parte de la
ordenacion estructural.

3. La ordenacion estructural prevista en este Plarefaéde Ordenacion, clasifica todo
el suelo del Término Municipal de Benissa en trategorias de suelo: Suelo Urbano,
Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable.

4. El suelo clasificado urbano se regula por lasrdeteciones contenidas en el “Titulo
7" de las presentes Normas Urbanisticas.

5. El suelo clasificado urbanizable se regula pordeterminaciones contenidas en el
“Titulo 8” de las presentes Normas Urbanisticas.

6. El suelo clasificado no urbanizable se regulag@®determinaciones contenidas en el
“Titulo 9” de las presentes Normas Urbanisticas.

7. La Red Primaria de Reservas de Suelo Dotacioealledimita y regula por las
determinaciones contenidas en el “Titulo 5” depl@sentes Normas Urbanisticas.

8. El tratamiento de los bienes de dominio publico manicipal, previsto en la
ordenacion estructural del plan, se regula podé&srminaciones contenidas en el “Titulo
6” de las presentes Normas Urbanisticas y lasutatipnes de la legislacion sectorial
aplicable.
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Titulo 2 Condiciones Generales de los Usos.

Articulo 5. Usos globales, tipos y subtipos. Adscripcién siesu

Se considera las siguientes clases de usos glolfadsidencial, Industrial, Terciario,
Rustico y Dotacional. Las definiciones y considemaes respecto de cada uno de los usos
globales y respecto de cada uno de los tipos esa@desiden, se considera integrante de la
ordenacién estructural.

Las definiciones y consideraciones correspondseraelos subtipos de usos, para
aquellos tipos que dispongan de tal subclasificac&® consideran integrantes de la
ordenacién pormenorizada.

La adscripcion de usos que las presentes norrahzare a las zonas de calificacién en
suelo urbano, a los sectores de suelo urbanizabléay zonas de ordenacion en suelo no
urbanizable, son de caracter estructural.

Articulo 6. Uso residencial

1. El uso residencial es el destinado a viviendapt@ermanente como temporal. Se
denomina con la claveRS*". No se incluye en este uso las residencias ¢oéect

2. Dentro del uso global residencial se establecaliwision en funcion del nimero de
viviendas de que se dispone en cada parcela. pos tjue se distingue, y las
condiciones que les son exigibles, son los sigegent

a. Residencial Unitariquso denominado con la clavBEU"): Uso definido por
la existencia de una sola vivienda unifamiliar parcela. Se caracteriza por
disponer de acceso exclusivo desde la via publespacio libre de parcela.

b. Residencial Vinculadguso denominado con la claveEV”): Uso definido por
la existencia de una sola vivienda por parcela,sguencuentra vinculada en el
mismo edificio a la explotacién de la actividad ustfial o terciaria que en
dicha parcela se desarrolla, ¢ vinculada a laangib y mantenimiento de las
instalaciones que dicha actividad requiere.

c. Residencial multiplduso denominado con la clavREM”): Uso definido por
la existencia de varias viviendas por parcela. &acteriza por disponer de
accesos y elementos de distribucién interior corsune

3. Las unidades de edificacibn cuyo uso s&EUY 6 “REV’, deberan estar
configuradas formalmente como una Unica viviendgyudiendo formarse mediante
yuxtaposicion de tipos semejantes ni mediante osempe edificacion que —
exteriormente— sean equiparables a tipos pareada®sados. Dispondran de una
Unica cocina interior, asi como de comunicaciénicadrentre las diversas plantas
gue compongan la edificacion de uso residenciacdso de que no se cumplan los
requisitos enunciados, se considerara como usoreinteée a la edificacion el
denominado REM”.

En estas unidades de edificacién no se autorida/ision horizontal de la finca en
gue se hallan.
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Articulo 7. Uso Industrial

1. Se incluye en el uso industrial todas las activwdadestinadas a la obtencion,
elaboracion, transformacion, reparacion, almacesatmi y distribucion de
productos, incluso los talleres artesanales. Sendiera con la clavelN*”.

2. A efectos de su regulacion por estas Normas, deaymaen este uso todas las
actividades que figuran en el Nomenclator de atdidés molestas, insalubres y
peligrosas vigente.

3. Se excluye los almacenes de uso comercial y lossgae anejos a oficinas y
comercios.

4. Para la determinacion de su compatibilidad con sotusos, las actividades
comprendidas en éste se clasifican atendiendo mdésstias, efectos nocivos para
la salud, dafios que puedan causar y alteracionespgadan producir en las
personas, en los bienes o en el medio ambientatdfigion a ello, se establecen las
siguientes tipos de usos industriales:

a. Industrial Nivel 1 (Uso denominado con la claviN1”):
Actividades compatibles con el uso residenciakst@iomo laboratorios, talleres
artesanales y pequefas industrias en general, tligerumaquinas o aparatos
movidos a mano o por motores de potencia totalriorfea 10 Kw. No
transmitiran molestias al exterior y no produciréidos superiores a 35 db.
medidos desde la vivienda mas proxima, ni emanasiorpeligros especiales.

b. Industrial Nivel 2 (Uso denominado con la claviN2”):
Actividades que puedan originar molestias a lagmtlas contiguas. La potencia
total maxima permitida sera de 30 Kw.
Se incluye en esta categoria las estaciones deisgrsimilares.

c. Industrial Nivel 3 (Uso denominado con la claviN3”):

Actividades incompatibles con areas urbanas englas predomine el uso

residencial, pero si contiguas a otros usos e tndasComprende la mediana y
gran industria en general, con exclusion de aguellga insalubridad no pueda
ser reducida a limites compatibles con la proxiohida otras actividades. Se
incluye en esta categoria los hornos—crematoriae éncineracion, que solo

podran ser implantados en el ambito de las instadas del cementerio

municipal.

5. En el cuadro adjunto, figuran los grados de intlatsimaximos admisibles para las
actividades que se desarrollen en cada una dealagorias establecidas en el
apartado “4.” Segun los valores que figuran enAgiexo II” del “Nomenclator de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peago aprobado por Decreto
54/1990 de 26 de marzo, del Consell de la Genatradlenciana.
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Grados de intensidad
ACTIVIDADES niveles del uso ndustal
Nivel 1| Nivel 2| Nivel 3
1. Molestas. |1.1. | Ruidosy vibraciones. *2 **3 5
1.2. | Olores, humos y emanaciones. * K b
2. Nocivas. |2.1. | Contaminacion atmosférica. 0 - -
2.2. | Vertidos. 0 1 2
3. Peligrosas.| 3.1.1. | Incendio. Carga térmica. *2 **3 5
3.1.2.|Incendio. Toxicidad productgs *2 3 3
3.2. | Emision sustancias toxicas. 0 0 3
3.3. | Explosion, deflagracion. (***) 0 **] 3
* Se admitira actividades de un grado mayor prengue, mediante proyecto

técnico redactado por técnico competente, se dsperias medidas de proteccion
necesarias a adoptar para no afectar a las viseralmdantes.

** . Se admitird actividades de un grado mayomgiee que la actividad se
desarrolle en edificacion exclusiva y separada diécaciones de viviendas al
menos 5,00 metros.

#% - Se exceptlan los depésitos de G.L.P. de meo3 ni, que si se autorizan.

Articulo 8.  Uso terciario

1. Seincluye en el uso global terciario todas lawiaetdes relacionadas con servicios
de tipo comercial, hotelero, oficinas, recreativoesidencias colectivas,
aparcamientos privados y similares. Se denomindacolave TE*”.

2. Los usos terciarios que, por las caracteristicadadematerias manipuladas o
almacenadas o por los medios utilizados, originefestias 0 generen riesgos a la
salubridad o seguridad de las personas o de |las,ces regiran por lo establecido
para el uso industrial.

3. La clasificacion de usos terciarios prevista eaestormas, incluye los siguientes
tipos:
a. Cultural-Educativo (Uso denominado con la clav@UE’). Actividades de
ensefianza, educacion, deporte, ciencia, arte ygdewté&vidades relacionadas
con la cultura.

b. Hotelero Uso destinado al alojamiento temporal y a susividedes
complementarias relacionadas con el ramo de |&leoist y las que se califiquen
como tales por la Conselleria correspondiente. §dds servicios de que
dispone estan abiertos a los usuarios. La instedadispone de un unico
contador de suministro de energia eléctrica y darsstro de agua potable. Se
denomina con la claveHO*".
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La licencia urbanistica que autorice dicho usogfiporara en su condicionado una
condicion general de afectacion del uso a hotdkhera ser inscrito tal extremo en
el Registro de la Propiedad. No se autoriza lastliwi horizontal ni la segregacion
de la finca afecta por la actividad.

Se distingue los siguientes subtipos:

b, Hotelero Nivel 1(Uso denominado con la claved01’): Campings,
moteles, hoteles-apartamento y hoteles-apartanesigencia.

b, Hotelero Nivel 2 (Uso denominado con la claveH02’): Albergues,
pensiones, hostales, hoteles y hoteles-residencia.

b; Hotelero Nivel 3(Uso denominado con la claveiO3’): Residencias
colectivas.

b, Hotelero Nivel 4(Uso denominado con la clavélO4’). Apartamentos
turisticos, segun las caracteristicas definidasleDecreto 30/1993 del
Gobierno Valenciano 6 normativa que lo sustituya.€eSte subtipo solo
podra destinarse a apartamentos turisticos el G9% ddificabilidad que
corresponda a la parcela, pudiéndose destinaistl de edificabilidad a
otros usos compatibles.

c. Oficinas (Uso denominado con la clav®FI’): Uso destinado a actividades
administrativas, bancarias, burocraticas, despaghofesionales, oficinas de
empresa y similares.

d. Comercial Es la actividad de venta de productos al por mdhwede situarse en
edificios destinados a vivienda, por no causar st@e ni ser nocivos,
insalubres ni peligrosos. Admite pequefias transioromes o manipulaciones
de productos, de escasa entidad, vinculados acosrcial o auxiliares del
mismo. Se denomina con la clav@o*”.

Se entiende por superficie destinada a la ventttéd de las areas o locales
donde se exponen los productos con caracter hhlmtysermanente, y los
destinados a tal finalidad con caracter eventua¢nodico, a los cuales puede
tener acceso el cliente, asi como los escaparatéss yespacios internos
destinados al transito de las personas y a lamesén o dispensacion de los
productos.

Se distingue los siguientes subtipos:

d; Comercial Nivel (Uso denominado con la clave01’):
Locales comerciales independientes o agrupaciomgserciales, cuya
superficie destinada a la venta sea inferior ar6d0

d, Comercial Nivel AUso denominado con la clave02’):
Locales comerciales independientes o agrupaciomgserciales, cuya
superficie destinada a la venta sea igual o supari®00 M. e inferior a
1.200 .
La apertura, ampliacion o modificacion de las ad#des incluidas en este
subtipo, requiere la autorizacion previa de Ganselleria d’Ocupacio,
Industria i Comergsegun lo previsto en el articulo 17 de la Ley86lde
la Generalitat Valenciana, de 29 de diciembre,rdermacion del comercio y
superficies comerciales.

AJUNTAMENT DE BENISSA. Servei Municipal d’Arquitectura i Urbanisme. PGZOOS\




Pla General d’Ordenaci6 de Benissa. Document Ref@SORMES URBANISTIQUES pagina 16

d; Comercial Nivel JUso denominado con la clave03’):
Locales comerciales independientes o agrupaciomgserciales, cuya
superficie destinada a la venta sea igual o superlo200 M
La apertura, ampliacion o modificacion de las ad#ides incluidas en este
subtipo, requiere la autorizacion previa de Ganselleria d’Ocupacio,
Industria i Comergsegun lo previsto en el articulo 17 de la Ley@86lde
la Generalitat Valenciana, de 29 de diciembre,rderacion del comercio y
superficies comerciales.

e. Sanitario(Uso denominado con la clavBAN”): Uso relacionado con la salud y
destinado al tratamiento y alojamiento de enfermosluyendo consultas,
clinicas, laboratorios, dispensarios, ambulatoriegnatorios, hospitales,
residencias sanitarias y otros analogos.

Se incluye en esta categoria los tanatorios.

f. Recreativo Es el destinado a manifestaciones comunitarasadacter ludico o
social. Engloba las manifestaciones de culto delquiex confesion, las
reuniones de caracter social o civico y los usnswados al esparcimiento y al
tiempo libre. Se denomina con la clawre*".

Se distingue los siguientes subtipos:

f;  Recreativo Tipo 1 (Uso denominado con la clavkET"): Restaurantes,
bares, cafeterias, y salones de juegos recrea@woss y teatros.

fo  Recreativo Tipo 2 (Uso denominado con la clavReEZ2’): Discotecas,
salas de espectaculos, casinos y locales con ambrarsical. Actividades
culturales de gestion privada no contempladas sualeipo ‘REY".

f;  Recreativo Tipo 3 (Uso denominado con la claveREZ): Centros
sociales, vecinales, civicos 0 filantropicos. Mesifciones religiosas y
actividades de culto de cualquier confesion.

g. Aparcamientos (Uso denominado con la cla&eA”): Uso de aparcamiento al
aire libre, en edificio exclusivo u ocupando padie un edificio como uso
complementario respecto de otro predominante.

Articulo 9. Uso RuUstico

1. Se designa con esta denominacién global el usmsldelrenos e instalaciones
destinadas a las actividades relacionadas cortuaateza de la tierra. Se denomina
con la clave RU*".

2. Dentro del uso global natural, se establece laiesigel subdivision en tipos, en
funcién del uso especifico. Son los siguientes:

a. Agropecuario(Uso denominado con la claveGR”): Usos de indole agricola
y/o ganadera. Incluye la apicultura.

b. Extractivo(Uso denominado con la clavEXT”): Uso vinculado a la extraccion
de minerales u otros materiales.
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c. Forestal(Uso denominado con la claveCOR’): Usos de caracter cinegético y
los de aprovechamiento y regeneracion forestal.

d. Natural (Uso denominado con la claveNAT”): Usos vinculados a la
conservacion y disfrute del medio natural.

Articulo 10. Uso Dotacional

1. Se designa con esta denominacion global aquellos psiblicos y servicios
vinculados a la titularidad publica del suelo. $aamina con la claveDO*”.

2. Dentro del uso global dotacional, se establecglaente clasificacion en tipos, en
funcién del uso especifico. Son los siguientes:
a. Sistema viario Espacio libre destinado a la adecuada comunicacdada y
peatonal de las diferentes areas donde se deaarladl actividades humanas.
En las areas destinadas a este uso, no se perooitisfruccion alguna, excepto
en aquellas areas peatonales en las que se pusatidirnun circulo de 10,00
metros de diametro. En ellas, se podra implantanpletes, quioscos o
instalaciones que potencien el uso publico de iamas.
Se diferencia los siguientes subtipos:
a; Viario: (Uso denominado con la clavEeRV’ 6 “SRV’, segun esté incluido
en la red primaria o secundaria de dotaciones gagli
En este uso dotacional se evitara, como norma giethes viales acabados
en fondo de saco. Cuando esto no sea posible, dichbse resolvera
mediante una glorieta de 14,00 metros de diametioimmo. Dicha
dimension podra reducirse cuando excepcionales i@onds de
consolidacion edificatoria lo exijan y asi se jigtie.
En caso de que, respecto de la anchura de lossviexésta discrepancia
entre la dimension expresada literalmente y laiagaf en los planos,
prevalecera la expresion literal sobre la gréafica.
En caso de que, en viales consolidados o semiddadobk, exista
discrepancia entre la anchura existente y la peees el presente plan, se
adoptara como anchura del vial en cada punto l@ntignension de las dos
anteriores.
Se adoptara como parametros de disefio para eatadiolos siguientes:

Tipo de vial Anchura minima Pendiente maximp
Vial en &rea residencial de baja densidad (*) 7,00 m. 15 %

Vial en otras areas residenciales 12,00 m. 10 %

Vial en area industrial 15,00 m. 8%

Vial estructural Segun “Cuadro 4(**) 8 %

Vial peatonal 3,00 m. 50 %

(*) : Excepto en viales consolidados, en los cualesthura minima sera 6,00 m.
(**) : Excepto en tramos existentes.

s

a; Aparcamientos: (Uso denominado con la claRav” 6 “SAV”, segun esté
incluido en la red primaria o secundaria de dotaso publicas).
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b. EquipamientosAreas destinadas a albergar las instalacionegugpamientos

que requieren el normal desarrollo de las actiedddimanas.

La edificacion destinada a equipamientos docentemnitarios se regularan por
Sus normativas sectoriales.

La edificacion en la que se materialice el restackvidades dotacionales, se
ajustara a los parametros maximos de altura, abifidad y ocupacion que se
expresa en el cuadro siguiente:

Equipamientos Altura méaxima Ocupacién | Edificabilidad
adyacentes a areas dg maxima maxima
tipologia edificatoria: Metros N° de plantas

MCO MCE VCO VES R R R R

BEX BAD R+3 R+1 2R 3R

R =parametro correspondiente en el area de ordenadi@tente al equipamiento.

Respecto de esta dotacion, se diferencia los sigseubtipos:

by

b

bs

bs

bs

7

Educativo-cultural: (Uso denominado con la claR&l’ 6 “SED’, segun
esté incluido en la red primaria 0 secundaria d&adimnes publicas).
Centros docentes, bibliotecas, museos y otroscsesuwile analoga finalidad.
Deportivo-recreativo: (Uso denominado con la claRBD’ 0 “SRD’, segun
esté incluido en la red primaria 0 secundaria d&adaimnes publicas).
Recintos cerrados o delimitados, cubiertos o desdok para la practica
del deporte, e instalaciones fijas y edificios paacentraciones publicas o
contemplacion de espectaculos.

Asistencial: (Uso denominado con la claveTd’ ¢ “STD’, segun esté
incluido en la red primaria o secundaria de dotssopublicas). Servicios
sanitarios y los de asistencia y bienestar social.

Infraestructura-servicio urbano: (Uso denominadm ¢a clave PID” 0
“SID”, segun esté incluido en la red primaria o sectiadde dotaciones
publicas). Instalaciones de proteccion civil, se&tpad ciudadana,
mantenimiento del medio ambiente, cementerio, abastfraestructuras del
transporte y otras analogas.

Administrativo-institucional: (Uso denominado cda clave ‘PAD” 0
“SAD”, segun esté incluido en la red primaria o sectiadde dotaciones
publicas).Sedes institucionales y dependencias rastnativas, judiciales,
militares y otras analogas.
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c. Zonas VerdesSon las areas destinadas al esparcimiento huwianolado al
uso y disfrute de los espacios libres.
Se permiten las construcciones adecuadas a losadsogidos y compatibles
con los espacios libres, que potencien el publisfruide de los mismos. La
altura de dicha edificacion no sobrepasara unaa(pianta, ni los 5,00 metros
desde el nivel del terreno. Asi mismo su ocupasé&@a menor 6 igual al 5% del
area en que se implante.
Expresamente se autorizan todas aquellas instaEximecesarias para la
practica del deporte al aire libre. También ser@dda habilitacion del subsuelo
para aparcamiento publico.
La adecuacion prioritaria de estas zonas sera @ dmsarbolado y jardineria,
salvo que las circunstancias naturales de la zetgrdinen otro tratamiento mas
acorde con sus caracteristicas.
Se diferencia los siguientes subtipos:

s

c: Area de juego: (Uso denominado con la clamel” 6 “SAL”, segun esté
incluido en la red primaria o secundaria de dotaesgublicas).
Se implantara elementos para juegos infantiles.

7

c; Jardin: (Uso denominado con la clavdLl” 6 “SJL”, segun esté incluido en
la red primaria o secundaria de dotaciones publicas

cs Parque: (Uso denominado con la clar@L”).

AJUNTAMENT DE BENISSA. Servei Municipal d’Arquitectura i Urbanisme. PGZOOS\




Pla General d’Ordenaci6 de Benissa. Document Ref@SORMES URBANISTIQUES pagina 20

Titulo 3 Condiciones Generales de la Urbanizacion.

Articulo 11. Pavimentos de Calzada

1. Viales de trafico pesado.

Se calcularan de acuerdo a la instruccion deteaavigente.

Si el uso del suelo es industrial las parcelgsadidran de una entrada preparada para el
paso de vehiculos pesados, que sera de un anchiergef que permita que el trafico
rodado no afecte a las aceras. Estos accesos tarésecontinuidad respecto al resto de la
acera, con pendientes suaves en sus extremos.

2. Viales de trafico medio.

Para la red viaria secundaria, que se considemr®d de trafico medio, se adoptara,
excepto en caso de que se justifigue su inadeaquacida seccidn-tipo estructural
compuesta por:

a. Capa de rodadura, formada por aglomerado asf@tiamaliente del tipo S-12,
de 4 cm. de espesor.

b. Riego de adherencia, mediante emulsion anionicdipelEAR-1 o similar,
con un rendimiento minimo de 0,50 kgém

c. Capa intermedia, formada por aglomerado asfalticoatiente del tipo binder
G-20, de 4 cm. de espesor minimo.

d. Riego de imprimacién de ligante bituminoso, conremdimiento minimo de
0,80 kg/nfs.

e. Base flexible, formada por zahorras artificialescapa de 20 cm. de espesor.
Estara compactada al 98% del “Proctor modificado”.

f. Subbase granular, formada por zahorras naturalesapa de 20 cm. de
espesor. Estara compactada al 95% del “Proctorfivadid”.

Articulo 12. Aceras. Dimensiones y materiales

1. En todos los viales se proyectard una acera ea oad de sus margenes. La
dimensién acumulada de las dos aceras de cadaerilproporcionada a la seccién de
éste, estableciéndose en un minimo del 25% declaugan del mismo.

2. Como norma general, el ancho minimo de aceraeadaptara sera de 1,50 metros.

3. Podréa reducirse la exigencia del punto anteriastdnlos 0,80 metros de anchura, en
la zona del Casco Histdrico (zona de calificaditiyH) y en zonas de muy baja densidad
de poblacion (zona de calificaci@iS) cuando dicha exigencia resulte incompatible con
las condiciones de consolidacion.

4. En cualquier caso, para viales de seccion igsalperior a 7,00 metros, la suma del
ancho de las dos aceras debera tener un minim@@en2tros.

5. El paso libre minimo que debera resultar en lasaac en el caso de implantacion de
elementos como alcorques, farolas, buzones u aecs,de 0,80 metros.
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Se prestara especial atencion a la adaptacioasdackras para su uso por parte de los
minusvalidos, realizando rampas y eliminando eldéoseque puedan dificultar el paso.

6. EI disefio de las aceras, determina los radios ide gara los vehiculos,
estableciéndose los siguientes radios minimos,ns&ytipologia del vial en el que se
implanten:

Tipo de vial Radio minimo de giro
Vial en area residencial de baja densidad 6,00 m.
Vial en otras areas residenciales 8,00 m.
Vial en area industrial 10,00 m.

7. Las aceras estaran constituidas mediante encirdadobordillo de hormigén de
dimensiones minimas de 12/15x25 cm, subbase deraahartificiales, base o solera de
HM-15/B/20 de 10 cm de espesor, rejuntado con mmde cemento M-40a.

Estaran pavimentadas con materiales duraderosideslizantes (incluso cuando estén
mojados). Preferentemente se adoptara pavimerttaldesa de cemento color u hormigon
impreso-color. En cualquier caso, cualquier pavimatebera ser previamente aceptado
por los servicios técnicos municipales.

Todas las tapas de registro de los servicios gabkituadas en las aceras estaran a su
mismo nivel y su superficie no presentara irregdiéates de mas de 5 mm.

Articulo 13. Sefalizacion

Todos los proyectos de urbanizacion incluirdn ogj@ de sefalizacion viaria, tanto
horizontal como vertical, de acuerdo con la nomaatrigente, asi como un estudio de
trafico y de instalaciones semaforicas, en su caso.

Articulo 14. Evacuaciéon de aguas residuales

El sistema de evacuacion de las aguas residugpdsviales sera —preferentemente—
separativo. En caso de adoptar el sistema undabera justificarse adecuadamente.

Los caudales de calculo para el dimensionado sleség&ciones hidraulicas de las
conducciones de evacuacion seran de 250 litrobgimtante y dia.

Las tuberias empleadas en la red general estetidathente homologadas y deberan
resistir una presion interior de 1kp/ecm

El didmetro nominal minimo de las conduccionesaded general sera de 300 mm de
seccion circular. Aunque podran emplearse diametioferiores para usos
complementarios (acometidas, ...).

La union de los tubos sera con junta elasticaneata manguito en todos los casos.

Las tuberias empleadas en las acometidas domasliseran de PVC o material similar,
con junta elastica, enterradas en zanja y protegida arena u hormigon HM 10/B/40 e
irAn conectadas a la red mediante pozo o arquetegdd#ro con marco y tapa de fundicion.
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Las bajantes o conducciones interiores del edifs® conectaran a la red, en su caso,
mediante arqueta sifonica practicable, situadd snezior de la finca.

Las conducciones iran enterradas en zanja sawieolde arena compactada y
protegidas con material granular compactado al 86gproctor modificado, discurriendo
preferentemente por via publica o espacios libeegsd publico.

La velocidad del efluente circulante, a secciéndl sera de 0,5 a 3,00 m/s.

Siempre que un ramal secundario 0 una acometidasgsete en otro conducto se
procurara que el angulo de encuentro sea como rnaken®0°.

Los pozos de registro seran visitables y tendradi@metro interior minimo de 1 metro;
se situaran en cambios de alineacion o pendientésnes de colectores o ramales y a
distancias no superiores a 50 m. Podran ser predalos o construidos "in situ” en
hormigon, hormigén armado o fabrica de ladrillofpexdo. Su espesor no sera inferior a
10 cm si fuesen de hormigon armado, 20 cm. si fudeehormigon en masa, ni a 25 cm. si
fuesen de fabrica de ladrillo perforado.

Las arquetas tendran unas dimensiones minima®x@® £m. Dispondran de marco y
tapa de acero o fundicidon. Las tapas corresporetiede los registros iran marcadas, junto
con la fecha de instalacion o construccion, caidaiente leyenda:

[
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Los materiales y la ejecucion de las obras setampus al Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de SaneamieRiobdkecion.

Articulo 15. Depuracion

1. Las aguas residuales deben verter a la red dearsgr®o municipal, en las
condiciones citadas en el articulo anterior.

2. En las viviendas, edificios aislados y urbanizaegno conectadas a la red general, o
en zonas consolidadas en que no se prevea la éanaxiorto plazo a la red general, las
aguas residuales deberan ser depuradas mediatamiénato de oxidacion total u otro
cuyos rendimientos sean equivalentes, mediante raég@a individual o colectiva
prefabricada.

3. Las depuradoras colectivas reuniran las siguieraiescteristicas minimas:

a. La depuracion se realizarda mediante sistemas pieddilos de oxidacion total,
una o varias estaciones colocadas en paralel@rof@fque por superposicion de
modulos se pueda alcanzar el volumen de depuresifuerido.

b. El rendimiento de la depuracién debera ser de alos®0% tanto en DBO
como en solidos en SS.

c. Las depuradoras se ajustaran a las condicionesndiewtas por a ley de aguas y
el reglamento del dominio publico hidraulico.
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d. Los depositos de la depuradora se instalaran adtesy estando a la vista tan solo
los registros necesarios y una caseta para lopa@xjdie control y programacion
de la planta.

e. La camara de salida de las aguas estara prepaasaldapdesinfeccion de las
aguas mediante un sistema de dosificacion autoandécloro.

4. Sera de aplicacion subsidiaria, el “Modelo de @asea sobre vertido a la red
municipal de alcantarillado” elaborado conjuntaregmbr laEntitat de Sanejament de la
Generalitat Valenciang la Federacion Valenciana de Municipios y Prodsc

Articulo 16. Evacuacién de aguas pluviales

El caudal de avenida de aguas pluviales, se ot@texplicando el método racional para
la cuenca de recepcion de cada colector.

La evacuacion se realizara directamente a caulskcpld a colector que conduzca a
cauce publico, mediante escorrentia superficiabaes del sistema viario 6 mediante la
ejecucion de colectores de evacuacion.

La escorrentia superficial a través del sisteraaioji podra realizarse siempre que ello
no produzca aglomeraciones de agua a secciéndi@nabordillos superiores a 5 cm.

Los colectores se ejecutaran, preferentementeiantedcanalizaciones a cielo abierto
realizadas con marcos de hormigbn o muros de ocidtenLa base de dichas
canalizaciones a cielo abierto se ejecutard medisetcion en "V". En caso de utilizar
colectores enterrados de seccion circular, debstéigarse adecuadamente.

Los imbornales y sumideros que se proyecten, rsitis@an a distancia superior a 50 m
y No recogeran una superficie mayor de 560 m

Articulo 17. Abastecimiento de agua

La dotacion minima de caudal necesario para etatimiento de agua potable a la
poblacion sera de 250 litros por habitante y da@aPRa estimacion del consumo en las
areas de viviendas unifamiliares, se consideraaaogapacion minima de 5 habitantes por
vivienda.

La red de distribucion sera mallada, evitandmfanfcion de puntos extremos de red o
testeros siempre que sea posible. Las tuberiasrdian por tramos lo mas rectos posible
por via publica o espacios libres de uso publico.

Las tuberias y todos sus elementos seran de fandidctil a menos que los servicios
municipales autoricen el uso de otros materiales.

Se instalaran los siguientes elementos, con lasnas caracteristicas de diametros y
presiones que las conducciones:

- Valvulas de corte y/o regulacion en las entradakasieliferentes calles, para cerrar
circuitos y cada 50 metros de tramo de tuberia @rmag edificadas. Seran de
compuerta, con cuerpo de fundicidén, asiento eldsyiceje o husillo de acero
inoxidable.
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- Ventosas en los puntos donde sea necesario, debgamdestas automaticas, con
valvula que las aisla de la red para el caso d#stén.

- Desagies de fondo en los puntos mas bajos de,lguegodran ser sustituidos por
hidrantes o bocas de riego.

- Hidrantes para su uso por los bomberos, separaui@ss por una distancia menor
que 200 metros, medidos por espacios publicos.nS#afundicion y de calidad
reconocida de D80 y D100, a menos que exista ctnmgento expreso de los
servicios técnicos municipales para utilizar otreteriales. Podran ser empotrados
en acera o0 de superficie con racor de conexion a@ado. Se ajustaran al
Reglamento de Instalaciones de Proteccion contenttios.

- Bocas de riego con una separacion de 100 metroe omdmimo, empotradas en la
acera y dentro de una arqueta con valvula quedbsde la red.

Estos elementos se alojaran en arquetas que persutconservacion y mantenimiento.
Las arquetas dejaran libres las uniones de los eslm®, debiendo tener el tamafo
adecuado para que una persona pueda trabajarrgerer. El cierre de la abertura en su
parte superior sera con tapa de fundicion y pogdoeral de 600 mm. La tapa sera de
reconocida capacidad de resistencia al trafico ycualquier presion. Las tapas
correspondientes de los registros irAn marcadado joon la fecha de instalacion o
construccion, con la siguiente leyenda:
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Las acometidas se conectaran mediante collartorda, con una salida minima de 25
mm. El collarin sera de fundicion dudctil con bandasacero inoxidable. Si el diametro de
la acometida es mayor que la mitad del diametria @enduccion de la red, se derivara en
té. Preferentemente la tuberia de acometida seracem sin soldadura galvanizado,
guedando esta en el linde de dos parcelas, tapgraadaa altura minima de 60 cm.

Los materiales y ejecucion de las obras se aarst@rPliego de prescripciones técnicas
generales para tuberias de abastecimiento de agua.

Articulo 18. Suministro de energia eléctrica

La ejecucion de las instalaciones eléctricas cuénpbn lo dispuesto por la legislacion
vigente y los reglamentos e instrucciones técnicas.

Los calculos de las instalaciones de la red derssim de energia eléctrica, en area
residenciales de baja densidad, se realizarandmyasido una prevision de carga minima
de 8 kw/h por vivienda.

Toda la instalacion de suministro eléctrico sdizag enterrada en el interior de
conductos que permitan deslizar facilmente por sierior los conductores, y se
estableceran los registros suficientes de moddaysastitucion, reposicion o ampliacion
de los conductores pueda realizarse facilmente.
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Articulo 19. Instalacién de telefonia

La red de distribucion de telefonia estara formealanenos— por 4 tubos de 110 mm de
diametro embebidos en un prisma de hormigon, yrexaes en zanja. En las
canalizaciones principales quedara al menos ueaveesde dos tubos sin uso. Tanto en los
cambios de seccién como en las derivaciones seanéih arquetas de tipo H.

Articulo 20. Alumbrado publico

Las instalaciones de alumbrado publico se redlizarediante red subterranea.

Las luminarias deberan dirigir el flujo luminosaacia el suelo, prohibiéndose
expresamente las luminarias esféricas y cualquiex que produzca contaminacion
luminica innecesaria.

En el disefio de la posicion de los elementos dmlaado se dara preferencia a la
iluminacion de los recorridos peatonales. En géneralas areas residenciales de baja
densidad, se optara por baculos de altura redaodiddizas.

Los baculos y luminarias deberan ser antivandalyode facil conservacion.

Las lamparas seran preferentemente de vapor drinitede color corregido u otras con
al menos los mismos rendimientos luminicos y ealide color. Se podran ajustar a dos
niveles de intensidad, con objeto de poder reduemllas horas avanzadas de la noche.

Las tapas correspondientes de los registros irarcadas, junto con la fecha de
instalacion o construccion, con la siguiente legend

[
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Articulo 21. Zonas de recogida selectiva de residuos

Se cumplira expresamente las previsiones del MRigegral de Residuos de la
Comunidad Valenciana 6 normativa que lo sustiti§@. preveran zonas de recogida
selectiva de residuos situadas en acera y dotadas dontenedores necesarios.

Articulo 22. Ajardinamiento y mobiliario urbano

1. Los jardines se acondicionaran con vegetaciobglatio autéctono, preferentemente
respetando el que existia con anterioridad a leuején de la urbanizacion. Las zonas
ajardinadas dispondran de accesos y recorridosrmas, zonas de descanso con bancos,
papeleras, juegos infantiles y alumbrado publico.

2. EI mobiliario urbano debera estar recogido en pogyectos de urbanizacion,
incluyendo el detalle de los mismos y la documeatacue exprese su ubicacion. Se
considerara como minimo los siguientes elementgzelpras, bancos y juegos infantiles.

En las areas residenciales de baja densidadegeraruna centralizacién de buzones.
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Titulo 4 Condiciones Generales de la Edificacion.

Articulo 23. Definiciones vy conceptos. Tipologias edificataria

1. En la presentes Normas Urbanisticas, se adoptarddéiniciones y conceptos
contenidos en la Orden de 26 de Abril de 1999, Cehseller d’Obres Publiques,
Urbanisme i Transportspor la cual se aprueba el Reglamento de Zona3srdenacién
Urbanistica de la Comunidad Valenciana. Se exclaygpiellas acepciones que,
expresamente, tengan en las presentes Normas klibasiun contenido diferente 6 mas
preciso.

2. Las tipologias edificatorias son los diversos nsode disponer la edificacion en
relacion con la parcela. Las tipologias adoptattas,el contenido que a ellas corresponde,
son las que se prevé en los articulos 68 a 73 dglaRento de Zonas de Ordenacion
Urbanistica de la Comunidad Valenciana. Se recegeel cuadro siguiente, junto con la
clave que se empleara para su denominacion.

Sistemas de ordenaciomipos genéricos Tipologias Edificatorias Clave
Alineacioén de calle Manzana Manzana combac MCO
Manzana cerrada MCE
e Bloque exento BEX
Edificacion aislada Bloque
a Bloque adosado BAD
Definicion volumétrica Volumen VRIIEN I VES
Volumen contenedor VCO
Articulo 24. Condiciones especificas de las tipologias BEXADB

1. En las zonas de ordenacién en suelo urbano egueda ordenacion estructural
establece la tipologia BEX, podra reducirse elrejueo a viales exigido en los articulos
58.2, 59.2, 60.2 y 61.2 de las presentes Normasasa de que —por la aplicacién del
régimen de retranqueos y niumero maximo de plamaspueda materializarse sobre la
parcela neta el aprovechamiento subjetivo que sjporeda a su propietario.

En dicho caso, el retranqueo se reducira en liceeshente necesario para que en la
porcién que resulte edificable de la parcela puedterializarse dicho aprovechamiento.

En ningun caso dicho retranqueo podra ser infaiauatro metros ni al 65% del
retranqueo que corresponda a la zona de ordenacion.

En caso de que —ni aun aplicando la reduccién meixdel retranqueo prevista en el
parrafo anterior— pueda materializarse el aprowvadrato subjetivo que corresponda a la
parcela, podra ejecutarse sobre la ultima plantauenpo de edificacion retranqueado la
misma distancia de todos los lados que compongapeimetro del edificio y cuya
superficie construida sea la estrictamente negespdra la materializacion del
aprovechamiento.

2. Cuando en una parcela pueda existir varios blogiee®dificacion, la distancia
minima entre ellos sera de 4 metros por sus tastede 6 metros por sus frentes. No se
aplicara este criterio en el caso de edificaci@aedliares.

DILIGENCIA para hacer constar que en la presente hoja se ha introducido la modificacion del articulo 24.1, en virtud
de la Modificacién puntual n°® 6 del PGO-2003, aprobada por el Ayuntamiento Pleno en fecha 2 de octubre de 2007.
La Secretaria aeneral.
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3. En la tipologia BAD, se admitira la supresion adlanqueo a lindes con objeto de
posibilitar la formacion de tipos pareados 0 earhil

Articulo 25. Condiciones de la edificacion secundaria 6 aaxili

1. La edificacion secundaria 0 auxiliar, que se digaoseparadamente de la destinada
al uso principal de la parcela, tales como garajssjnas, barbacoas, etc., se regularan por
lo dispuesto con caracter genérico para la ediboarincipal, con las excepciones
previstas en los puntos siguientes.

2. La altura maxima de la coronacion de los vasogistgna, respecto del terreno, sera
de 4,00 metros. La distancia de las piscinas asttmlinderos de la parcela, computada
desde la cara interior de la coronacion, no sdeiian a la altura sobre el terreno en cada
punto de dicho perimetro de la piscina, con unmdnile 1,50 metros.

En caso de que la piscina esté integrada en gheo de la edificacion, no debera
mantener retranqueos especificos respecto derdsslide la parcela. No obstante, se
retranqueara respecto del perimetro de la ediboacecayente a vial, el doble de la
distancia que haya entre la parte superior de anaoion y la cara superior del forjado en
que se apoye. La altura maxima de su coronaci@®uperara la altura reguladora maxima
que corresponda a la edificacion en que se ubigaementada en 1,50 metros.

3. Los garajes empotrados en el terreno cuya camianfdel forjado de techo no
sobrepase un metro de altura respecto del nivelitied, deberan mantener un retranqueo
minimo respecto de la alineacion de 1,50 metros. fuzertas que se situen en dichos
elementos no podran ocupar via publica duranteal@abra de apertura.

4. Las plataformas descubiertas destinadas a apacgimique no superen la rasante
del vial en mas de 0,20 metros, independientencitgue sea utilizable 6 no el espacio
que resulte bajo ellas, no estaran sometidas &moia de retranqueo minimo respecto de
la alineacion; el retranqueo minimo respecto defass lindes sera de 1,50 metros.

5. En el suelo cuyo uso tipologico sea el residencal el suelo no urbanizable comun,
cuando esté implantado legalmente el uso residennitario, las pérgolas construidas
integramente en madera y cubiertas con materiagdtaleguya altura no supere los 2,80
metros, mantendran un retranqueo minimo de 1,5@metspecto de los lindes pero no
estaran sometidas a exigencia de retranqueo resgpett alineacion.

6. Las pérgolas de albafiileria que se destinen aragandde aparcaderos, deberan
mantener un retranqueo minimo, tanto de la alid@agdmo de los lindes de 1,50 metros.

7. Las casetas para albergar botellas de gas, ciuandan una altura maxima de 2,00
metros y una profundidad libre de maxima de 0,7%rose podran ser adyacentes a la
alineacion. Los depoésitos de GLP mantendran uranmg@treo minimo respecto de la
alineacion de 3,00 metros.

En ambos casos, podra reducirse el retranquedgsacdros linderos que sea exigible a
la edificacion principal, en caso de que se dispatgconformidad expresa de los titulares
de los predios con que colinde la instalacion.

DILIGENCIA para hacer constar que en la presente hoja se ha introducido la modificacién del articulo 24.1, en virtud
de la Modificacion puntual n°® 6 del PGO-2003, aprobada por el Ayuntamiento Pleno en fecha 2 de octubre de 2007.
La Secretaria aeneral.
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8. Los sistemas individuales de depuracion se cdocaiempre empotrados en el
terreno retranqueandose de alineacion y lindeglist@ncia minima de 2,00 metros.

Los pozos absorbentes tendran una profundidadnmaimle 3,00 metros, quedando
siempre a 2,00 metros por debajo de la rasantdy plercela colindante. Se retranquearan
un minimo de 2,00 metros respecto de alineaciamigs.

9. Las casetas que alberguen los equipos de depu@aia piscinas, tendran una altura
maxima total de 3,00 metros y una altura maximeriot de 2,40 metros. Su retranqueo
respecto de los lindes sera de 4,00 metros, exegpt linde coincidente con el viario,
donde el retranqueo exigible coincidira con laraltmaxima, con un minimo de 1,50
metros.

10. Las terrazas descubiertas tendran una altura nagvdspecto del nivel definitivo del
terreno de 1,50 metros. Los retranqueos respediadds los lindes no seran inferiores a la
altura de la terraza en cada punto.

En caso de que su altura respecto del nivel defindel terreno supere 1,50 metros,
dicho elemento se considerara como la cubiertandglanta semienterrada.

11. Los depositos 0 aljibes que estén completamenpetados en el terreno 6 situados
bajo elementos edificados, estaran retranqueadpsa® de linderos, viales y alineacion,
una distancia minima de 1,50 metros. Los que esi@ados de modo diferente, deberan
adoptar idénticos retranqueos que los que corrégpoa la edificacion principal.

Articulo 26. Condiciones de almacenamiento de agua

1. Toda la edificacion destinada a usos industrialésrciarios, debera disponer de
deposito de agua con reserva suficiente para 24shde funcionamiento de la actividad
correspondiente. La capacidad del depdsito sefipash en base a la naturaleza y
caracteristicas de la actividad, segun estimaéidmi¢a realizada al efecto.

Si el agua almacenada requiriese en el procestugiigo O finalista de garantias de
potabilidad, sera el titular de la actividad quidebera garantizar dicha condicion,
mediante los elementos necesarios de control ditintecion.

3. En caso de que se ejecuten jardines privados quéesran de riego, éste se realizara
desde aljibes 6 depositos instalados al efecto, acapacidad suficiente. No se
autoriza el riego de jardines privados ni el llemae piscinas mediante suministro
proveniente de la red municipal de abastecimieatagiia potable.

DILIGENCIA para hacer constar que en la presente hoja se ha introducido la modificacion del articulo 24.1, en virtud
de la Modificacién puntual n°® 6 del PGO-2003, aprobada por el Ayuntamiento Pleno en fecha 2 de octubre de 2007.
La Secretaria aeneral.
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Articulo 27. Computo de la edificabilidad

1. En el computo de la edificabilidad se incluye BWifieacion principal, terrazas
cubiertas, garajes, almacenes, lefieras, barbactaday las construcciones anexas que
pudieran proyectarse. Los porches, terrazas cabjetendederos y cuerpos volados
computaran al 100% de su superficie.

2. Las plantas semis6tano computaran parcialmentesédé computable, a dichos
efectos, las superficies de las plantas semied@srgue se sitlen 4 metros por detras de
una linea tedrica formada por la interseccion teetgpdel terreno con un plano horizontal
situado a 1,00 metros bajo el techo de dicha plaetgin los esquemas que se adjuntan en
el Cuadro n° 3 del Anexo n°l de las presentes Nobniaanisticas.

3. El computo se verificara aun en el caso de quieodi@spacios estén situados bajo
terrazas descubiertas, carezcan de suelo 0 naseasibles en el estado proyectado de la
edificacion.

4. No computaran las pérgolas ni los sétanos desttadios usos admitidos para ellos.

Articulo 28. Estipulaciones respecto de la altura reguladera @dificacion

1. Se considera conatura reguladorade la edificacion, la mayor de las siguientes:

Altura de la cara superior del forjado de la Ultiptanta.

Altura de la cara inferior de la imposta que fordameornisa o alero de la fachada

de la edificacion.

Que se computara respecto de los niveles sigsient

Tipologias MCO y MCE:  Rasante de la acera existergroyectada.

Tipologias BEX y BAD: Rasante del terreno circumigéa

Tipologias VCO y VES: Rasante de la acera, cuaodee prevea
expresamente otro supuesto.

2. En el caso de solares recayentes a calles en pemdie adoptara el criterio
contenido en el articulo 42 dekeglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de
la Comunidad Valencianaigente 6 normativa que lo sustituya.

3. En caso de solares regulados por la tipologiacadifiiaMCO 6 MCE, con algun
linde muy proximo a otra alineacion 0 recayentegros viales; la edificacion
deberd estar contenida en el volumen generado @®r planos verticales
correspondientes a las alineaciones de la manzdos planos de pendiente 60%
situados en la arista interseccion de cada uno ickeosl planos con el plano
horizontal correspondiente a la altura maxima radpia en cada tramo de los viales
0 espacios publicos que delimiten dicha manzana.

4. En defecto de indicacion explicita respecto daltiara reguladora maximaH yax”
expresada en metros, se aplicara la siguiente ggpresiendo “n” el n° de plantas
que se edifique: wkl = 4,20 + 3,00 (n-1)

5. La altura de la cara inferior del forjado de tedeola planta baja, “ks’ expresada
en metros, debera cumplir: 300lps < 4,20.
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No sera de aplicacion el limite superior de eseterm, en edificacion de uso
exclusivo terciario 0 industrial.

No sera de aplicacion el limite inferior de eseecid, en edificacion cuya altura
maxima sea de dos plantas.

6. En caso de existencia de “patio inglés”, la alteguladora maxima también debera
cumplirse desde la rasante del patio.

7. Por encima de la altura reguladora maxima de ldicadion se permitiran

solamente:

- Los aprovechamientos previstos en el articulo 2@, sp especifique para cada
zona de ordenacion.

- La cubierta definitiva del edificio, con una pende&maxima del 60%.
La altura maxima de su cumbrera no sera supefi@raiura maxima reguladora
incrementada en 4,50 metros.

. Barandillas y antepechos de defensa de la azoteara altura maxima de 1,20
metros sobre el acabado de la azotea.

. Chimeneas, antenas y elementos técnicos de lasicishes.
La altura maxima no debe sobrepasar los 3,50 meire$ plano inclinado un
60% respecto de la horizontal que pasa por laaafistnada por la interseccion
del plano de altura reguladora maxima y el plantadeada.

. Elementos ornamentales, siempre que respondariesiaside composicion del
edificio.

Articulo 29. Aprovechamientos materializables sobre la altegaladora

1. Sobre la altura reguladora se podra materializaafzovechamientos contemplados
en el presente articulo que se especifique emlasas urbanisticas de cada zona de
ordenacion. Los tipos de aprovechamiento prevstodos siguientes:

Aprovechamiento tipod”: Casetones de escalera y ascensor
Aprovechamiento tipold”: Bajo cubierta
Aprovechamiento tipoc”: Edificacion auxiliar

2. Los casetones de escalera y ascensor, se sittetramqueados respecto de la
alineacion, un minimo de 4 metros. Su altura maxammaebasara el plano inclinado del
60% trazado desde la cornisa, ni 3,70 metros medi@ésde el pavimento de la ultima
planta 6 desde el de la planta bajo cubiertataiegste.

3. El “bajo cubierta” esta constituido por el espacitlizable, siempre que sea
accesible, situado sobre la ultima planta y bapulaerta inclinada de la edificacion.

No podra disponer de huecos en el perimetro diégtiedecayente a fachada.

El plano inclinado bajo el que se contendra elin@n del “bajo cubierta” se iniciara en
el extremo de la cornisa del edificio cuando éstauele mas de 40 cm. ni se eleve sobre
el forjado mas de 20 cm. En cualquier otro casadnisgara en la arista formada por la
interseccion del plano de fachada con el que aomiéforjado de cubierta.

DILIGENCIA para hacer constar que en la presente hoja se ha introducido la modificacién del articulo 24.1, en virtud
de la Modificacion puntual n°® 6 del PGO-2003, aprobada por el Ayuntamiento Pleno en fecha 2 de octubre de 2007.
La Secretaria aeneral.
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La longitud del frente de las terrazas desculsegtee se integren en el “bajo cubierta”
no podra sobrepasar el 50% del perimetro recayerischada de la zona del edificio
ocupada por dicho “bajo cubierta”. Dichas terradascubiertas deberan retranquearse,
como minimo, 2,00 metros respecto del perimetr@diéicio, debera separarse un minimo
de 1,50 metros respecto de la medianeria y no pmmndar las esquinas de la edificacion.
Su profundidad maxima sera de 5,00 metros desale&acion.

4. Se entiende por edificacion auxiliar aquellas depacias como: lavaderos,
trasteros, barbacoas y otros espacios auxiliaresigeonstituyan vivienda independiente.

Su superficie méxima no superard los 3%,mi el 20% de la planta. Se situara
retranqueandose un minimo de 4,00 metros respedaineacion. Su altura maxima no
superara mas de 3,00 metros respecto de la adgrdadora aplicable al paramento de
fachada mas proximo.

Articulo 30. Aticos

La dltima planta de las autorizadas en cada zenardenacion, debera retranquearse
una distancia minima de 3 metros respecto de he@adion, en caso de que asi se sefale
expresamente en los planos de ordenacion mediesg@aamiento de una linea de atico.

Articulo 31. Vuelos sobre la alineacion

1. En cada zona de ordenacion se podra adoptamplos die vuelo sobre la alineacion
previstos en el presente articulo y que expresamsat autorice segun las normas
urbanisticas aplicables a cada zona de ordenacion.

A efecto de lo previsto en el presente articulo se considera vuelo sobre la alineacion
los remates de cubierta, cornisas 0 elementosroetisbs analogos cuyo vuelo maximo
respecto de la alineacion no exceda de 50 centimetr

2. Los tipos de vuelo sobre la alineacion previstos, los siguientes:

. Tipo “a”: Aleros, cornisas y balcones.

. Tipo “b”: Marquesinas decorativas y de proteccion.

.- Tipo “c’: Voladizos.

3. Los aleros, cornisas y balcones se regulan paidagentes condiciones:

- Vuelo maximo de aleros y cornisas: 0,80 metros

- Vuelo méaximo balcones: 0,50 metros.

.- Canto maximo balcones: 0,18 metros.

- En las zonas en que se admita voladizos, el caadidmo de los balcones sera el
del forjado y el vuelo maximo de aleros y balcoses el mismo que corresponda
al voladizo.

- Altura minima de la cara inferior sobre la ac880 metros.

- El balcén se separara de la medianera una diatarioima de 0,60 m.

- El balcoén corrido sdlo se autoriza en primeratalan

4. Las marquesinas decorativas y de proteccion séaregor las siguientes condiciones:

- Vuelo méximo: 1,00 metros.

. Longitud maxima: 90% de la longitud de fachada.

- Altura minima de la cara inferior sobre la ac&;&0 metros.

. Se separara de la medianera un minimo de 1,00 m.

DILIGENCIA para hacer constar que en la presente hoja se ha introducido la modificacién del articulo 24.1, en virtud
de la Modificacién puntual n°® 6 del PGO-2003, aprobada por el Ayuntamiento Pleno en fecha 2 de octubre de 2007.
La Secretaria aeneral.
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5. Los voladizos se regulan por las siguientes Conmuis:

. Altura minima sobre la acera de la cara inferier wbladizo, en el punto mas
desfavorable: 3,60 metros.

. El vuelo maximo sera la inferior de las siguierdenensiones: 1,50 metros, 7%
de la anchura de la calle 6 0,20 metros menosagamplitud de la acera.

- No podran situarse a una distancia de las mediarngferior a 0,60 metros, ni
fuera de la linea de 45° trazada desde la medianera

. La superficie total de voladizo cerrado sera comdximo el 50% de la superficie
total de voladizo permitida.

- En patios de manzana no se autorizan voladizoads.

. El vuelo madximo en alineaciones a zona verde, uperara el de los vuelos
autorizados en las alineaciones a los viales que<l solar dé frente.

6. En la alineacion de la edificacion, podra adosaedementos decorativos,
revestimientos parciales, impostas, vierteaguarecados y elementos analogos,
siempre que no se rebase la alineacion en medidaaguperior a 10 centimetros en
elementos puntuales y 6 centimetros en elementasuaos.

Articulo 32. Vallados vy cerramientos de parcela

1. Los cerramientos 0 vallados de parcela no podridasar la alineacion prevista en el
Plan 6 sus documentos de desarrollo. Las vallastesmtes no pueden aumentarse ni
mejorarse si rebasan la alineacion prevista efteal#en sus instrumentos de desarrollo.

2. Las puertas que se situen en dichos cerramientogodoan ocupar via publica
durante la maniobra de apertura.

3. El vuelo de los remates u ornamentos del valladosuperara los 10 centimetros
respecto de la alineacion.

4. La altura maxima autorizada del vallado sera 86 finetros sobre el terreno. En caso
de que la valla sea mixta, y su parte superior dmnales no opacos ni macizos, la altura
maxima se podra incrementar en 20 centimetros.

5. Cuando el nivel de la parcela en la zona recay@réealineacion sea superior a la
rasante del vial en un tramo de éste, el cerramigmia parcela en ese tramo podra tener la
altura maxima autorizada que corresponda a la suphs las dos siguientes: 2,20 metros
sobre la rasante 6 1,20 metros sobre el nivel garlzela.

6. Las vallas que se ejecuten sobre terreno inclinaaldran realizarse mediante tramos
con coronacion horizontal, de modo que la alturaienele cada tramo no supere la
maxima autorizada y de modo que la altura maximeadea tramo no supere a la maxima
autorizada incrementada en 40 centimetros.

7. Las vallas que se ubiquen en suelo no urbanizdilran formadas por muro de
piedra natural 0 estaran revestidos con un paramemterior resuelto mediante
mamposteria irregular de piedra caliza, segumptddgia deimargetradicional.

Podra, asi mismo, realizarse vallado medianteaderenetalico 6 vallado mixto, con
basamento segun la tipologia anterior y parte superetalica. En estos dos casos, la
altura maxima podra incrementarse en 20 centimegsgecto de lo previsto a nivel
geneérico.

DILIGENCIA para hacer constar que en la presente hoja se ha introducido la modificacién del articulo 24.1, en virtud
de la Modificacién puntual n°® 6 del PGO-2003, aprobada por el Ayuntamiento Pleno en fecha 2 de octubre de 2007.
La Secretaria aeneral.
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8. La altura maxima permitida de las vallas que s&esien la zona del Poligono
Industrial La Pedreray en la zona clasificada urbana del areaBlenfssa-ciutdt podra
incrementarse en 20 centimetros respecto de ldspvev nivel genérico.

9. Los instrumentos de desarrollo del Plan, respaf#olas zonas que ordenen
pormenorizadamente, pueden establecer regulagi@tiéisa—diferente de la contemplada
en este articutosiempre que en la memoria del documento se expahguadamente los
motivos u objetivos que lo justifican.

Articulo 33. Desmontes v rellenos de tierra. Muros de conéenci

1. Es de aplicacion este articulo a los movimient$era y muros de contencion que
se realicen con objeto de acondicionar la parfgagieela no ocupada por la edificacion.

Se excluye de esta exigencia los muros de codiengi movimientos de tierra
necesarios en la ejecucion de obras de urbanizacrgrculados a ellas.

2. Se permitiran los rellenos de tierra hasta unaralnaxima definida por un plano
paralelo al perfil natural del terreno, situadonuetro por encima de aquel.

n las zonas de ordenacion cuyo uso tipologicoiséastrial, se autoriza un relleno
superior, al objeto de que la rasante de la pacoétecida con la del vial.

3. Se permitiran los desmontes de tierra hasta upeesién maxima definida por un
plano paralelo al perfil natural del terreno, sikbi@os metros por debajo de aquel.

En las zonas de ordenacién cuyo uso tipoldgia isdustrial, se autoriza un
desmonte superior, al objeto de que la rasanta partela coincida con la del vial.

4. En cualquier caso, se establece para los murosod&ncion una altura media
maxima de 4 metros, y altura absoluta maxima deas. Se abancalara a partir de esa
altura.

5. En general, el paramento exterior de los muroscal@encion, estara resuelto
mediante mamposteria irregular en seco de pieduaah@&aliza del pais, segun la tipologia
del “margée tradicional.

No se autoriza los muros de rocalla, hormigéngiso piezas prefabricadas U otros
materiales, si en sus 20 cm. externos no se resueln un revestimiento segun el tipo
reseflado en el parrafo anterior.

Las condiciones y limitaciones previsto en este@mo seran de aplicacion a las zonas
de ordenacion cuyo uso tipologico sea industrialeBtas zonas no se autorizan los muros
de escollera ni rocalla si en sus 20 cm. exterrmsen trasdosan con un revestimiento
distinto.

6. En las zonas cuya ordenacion pormenorizada seblestla 6 modificada mediante
instrumentos de desarrollo del Plan, seran dichesumentos los que establezcan las
condiciones aplicables en su @mbito para los mileantencion.

En caso de que la ordenacion pormenorizada noeregpresamente dicho aspecto, se
entendera que es aplicable la regulacion contamdd apartado “5.” del presente articulo.

DILIGENCIA para hacer constar que en la presente hoja se ha introducido la modificacién del articulo 24.1, en virtud
de la Modificacién puntual n°® 6 del PGO-2003, aprobada por el Ayuntamiento Pleno en fecha 2 de octubre de 2007.
La Secretaria aeneral.
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Articulo 34. Exigencia de plazas de aparcamiento

1. En cada zona de ordenacidn se reservara, como yildmplazas de aparcamiento
exigidas por las normas urbanisticas de aplicaeiGdada una de dichas zonas,
pudiendo remitirse a las tipologias que se sefiata@nuacion:

Tipo “a”: Se reservara una plaza de aparcamiento por ¢aeada que se prevea, y
—adicionalmente— una plaza por cada 16Qamstruidos destinados a usos
terciarios ¢ industriales compatibles en la zonardenacion.

Se eximira de dicha exigencia en caso de que splaarsimultaneamente
las siguientes condiciones: anchura de fachadalainvierior a 10 metros y
numero de viviendas previstas no superior a cuatro.

Tipo “b”: Se reservara una plaza de aparcamiento por cadada que se prevea. Por
cada grupo completo de diez viviendas, se prevera plaza de
aparcamiento adicional. Se reservara, ademas, laga ge aparcamiento
por cada 100 fconstruidos, 6 fraccién, destinados a usos tévsiab
industriales compatibles en la zona de ordenacion.

Se eximira de dicha exigencia en caso de que splaarmsimultaneamente
las siguientes condiciones: anchura de fachadalainvierior a 10 metros y
numero de viviendas previstas no superior a cuatro.

Tipo “c”: Se reservara una plaza de aparcamiento por cadada que se prevea. Por
cada grupo completo de cinco viviendas, se afadiadplaza adicional. Se
reservara, ademas, una plaza de aparcamiento qerl68 m construidos,

0 fraccion, destinados a usos terciarios 0 indalegicompatibles en la zona
de ordenacion.

Tipo “d”: Se reservara dos plazas de aparcamiento porvbadada que se prevea.
Adicionalmente, se reservara una plaza de aparn&mmr cada 100 ™
construidos, 0 fraccion, destinados a usos teosiard industriales
compatibles en la zona de ordenacion.

Tipo “e€”: En la edificacion de uso industrial 6 terciars® reservara las plazas de
aparcamiento que se sefiala en el articulo 209.4 Reéglamento de
Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica, adgado por Decreto
67/2006 del Consell.

2. En caso de que un solar esté afecto por mas deomaade ordenacion urbanistica, a
las que correspondan diferentes niveles de exigeani cuanto a reserva de
aparcamiento, se aplicara a todo él, la exigenegasyponga la materializacion de
un mayor numero de plazas de aparcamiento.

3. No sera preceptiva la totalidad de la reserva darcamiento en inmuebles
catalogados 0 recayentes a calles catalogadasacacter ambiental, en virtud de lo
establecido en los articulos 12 y 13 del vigentata®go de bienes y espacios
protegidos”, en caso de que los efectos de la mgpdedn de las plazas de
aparcamiento sea manifiestamente incompatible osnvllores que motivan la
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catalogacion. Se eximira la porcion de reserveoegstrictamente necesario para la
preservacion de los valores protegidos.

4. Las plazas de aparcamiento exigidas con caractaimeno, tendran una dimension
minima de 2,2@4,50 metros —con la salvedad del parrafo siguieptdeberan ser
accesibles en todo momento.

Se autoriza que algunas plazas de aparcamientmjneero no superior al 15% del total

de plazas previstas para automoviles turismo, putateer dimension inferior a la minima
establecida con caracter general. En cualquier, casseran inferiores a 2,20x4,00 metros.

5. La solucidon para las dotaciones de aparcamient@rdetealizarse en espacios
privados, mediante algunos de los mecanismos sigsie
- en la propia parcela, bien sean subterraneos| progio edificio 6 en espacio
libre.
.en un espacio comunal, en cuyo caso se establdeer&ervidumbre
correspondiente.

6. Para la implantacion de usos especiales o queeraquipor su singularidad un
tratamiento individualizado, es decir, aquellas cgongan una importante
afluencia de publico, tales como centros comerigleodos aquellos relacionados
con el ocio en los que se prevea un aforo suparid)O personas, sera exigible una
plaza de aparcamiento por cada 10 personas.

7. Mediante la aplicacion de las medidas compensatqniavistas en el punto “8.”
siguiente, se podra relevar del cumplimiento desarva de plazas de aparcamiento
en los siguientes casos:

- locales y viviendas que se instalen ¢ habiliteedificios existentes que no cuenten
con la provision adecuada de plazas de aparcamyjesridos que la consolidacion 6
tipologia del edificio no permita la instalaciénlde plazas adicionales necesarias.

. solares cuya dimension, geometria o posicion diGcde modo extraordinario la
implantacion de aparcamientos 6 ejecucion de @asttano.

8. En los casos sefialados en el punto anterior, sgugasel defecto de plazas de
aparcamiento, por una aportacion economica destirsada financiacion de la
ejecucion de aparcamientos publicos 6 su mantenimieequivalente —por cada
plaza de defecto— a la repercusion econémica paapitil de aparcamiento de los
costos de ejecucion de un aparcamiento publicesdpieo, incluidos los costes de
urbanizacion exterior.

A tal fin, se adopta el valor de 12.000,00 eurasgadla plaza de aparcamiento.
Los ingresos econdémicos obtenidos de ese modm, afsétos al fin especificado en
este punto.

9. El valor sefialado en el punto precedente seralaeeida anualmente, mediante la
aplicacion del incremento del IPC. Dicha actuali@acse aplicara a partir de la
fecha de entrada en vigor del presente articulo.
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Titulo 5 Régimen de la Red Primaria de Dotaciones Publicas.

Articulo 35. Definicién. Delimitacion e identificacion

1. Constituye la red primaria de dotaciones publelasonjunto reservas de suelo para
dotaciones e infraestructuras publicas mas impsarpor su ubicacion, dimension o
funcion, que conforman una red unitaria cohereote € modelo de desarrollo que se
adopta para el Término Municipal de Benissa.

2. Dicha red se encuentra grafiada y delimitada osrplanos 2.1.1. y 2.1.2. de los de
ordenacion estructural.

3. La expresion nominal individualizada de todosdtmmentos que forman el sistema
viario de la Red Primaria Estructural de DotacioRéblicas, junto con la superficie y
anchura de los mismos, se adjunta en el “Cuadrded™Anexo n°l” de las presentes
Normas Urbanisticas”. El sefialamiento de dichomeigos, junto con la numeracion que
permite su identificacidn, se expresa en el plaBd.2de los de la ordenacion estructural.

4. La expresion nominal individualizada de todosdtmmentos que forman el sistema
de zonas verdes, equipamientos y aparcamientoe@siole la Red Primaria Estructural de
Dotaciones Publicas, junto con la superficie datii@mos, se adjunta en el “Cuadro 5” del
“Anexo n°l1” de las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 36. Titularidad y régimen urbanistico

1. Los terrenos afectados por la red primaria debedstribirse al dominio publico.
Estaran afectos al uso o servicio que determingretente Plan General y deberan
transmitirse al Ayuntamiento de Benissa, con ldsedades y condiciones que mas
adelante se determinan.

2. Los terrenos de la red primaria fijados por elnP@eneral que tengan en la
actualidad un uso coincidente con el propuestomaatendran en el dominio de la
administracion publica o Entidad de Derecho Puldiicdar de los mismos, sin que deban
transmitirse al Ayuntamiento de Benissa.

3. La transmision al Ayuntamiento de Benissa de Brsehos vinculados a la red
primaria que en la actualidad no estén destinalasaaprevisto en el Plan, se llevara a
cabo mediante los instrumentos previstos en |aliegdn urbanistica.

Articulo 37. Adscripcién de los elementos de la Red Primaria

1. La gestion de los elementos de la Red Primarieuéistal de Dotaciones Publicas,
se realiza a través de su inclusion —total 6 plar@a la delimitaciébn de algun Sector 6
Unidad de Ejecucién, 6 bien a través de su adsénalgin area de Reparto.

La superficie de los mismos que queda incluidalgdn ambito de gestidn, se expresa
en los Cuadros 4 y 5 del “Anexo n°1” de las presehtormas. El resto de suelo integrante
de la Red Estructural se adscribe a las Areas pgarRedel siguiente modo:
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Area de Reparto n°t Esta formada por todo el suelo urbanizable nodiogado
previamente. Se le adscribe todos los elementds ded estructural, excepto los
expresamente incluidos en el Area de Reparto A?0, m°11 y n°12.

Area de Reparto n°2 estd formada por el Sector “Magraner” y los sigtes
elementos de la red estructural:

\ a. Viario pendiente de obtenciORRV) adyacente al sector: 5.76: mzs.\
\ b. Aparcamiento®AV) de Cala Advocat: 1.69m25.\
| c. Depuradora n°2 “Coma Pined#1D): 552 ms. |

| Total:  8.009m’s.|

Area de Reparto n°3 Esta constituida por el Sector “Raco de Galer®'d8stina
1.558,76U.A. del aprovechamiento total que corresponde a dibctor para la
gestion de elementos estructurantes.

Area de Reparto n°4 Esta constituida por el Sector “Pedramala 1”. destina
1.943,20U.A. del aprovechamiento total que corresponde a dibctor para la
gestion de elementos estructurantes.

Area de Reparto n°10 Esta constituida por el suelo urbano de usoagccique
integra el area de calificacion “TER-PCA” y por [staciones que estan pendientes
de obtener en el area Benissa-CiutatSon los siguientes:

| a. Auditori i Instalacions de Cultura 1.826m’s.|
| b. Centre Parroquial 400 m’s. |
| c. Centre Social 3° Edad 1.343n’s.|
\ d. Area peatonal “La Placa” (Manzana lglesia-Catedral) 975 mzs.\
\ e. Area docente “La Costa” (suelo pendiente de obéerci 6.509m25.\
| f. Sistema viario pendiente de obtencién en Av. derad 5.509m’s. |

| Total: 16.562m’s.]

Area de Reparto n°11 Esta constituida por el suelo urbano de uso eesidl que
integra el area de calificacion “ADO” y por las dan estructural que se le
adscribe: PJL “La Fustera” (Superficie: 11.55%)m

Area de Reparto n°12 Esta constituida por el suelo urbano de uso eesidl que
integra el area de calificacion “AlS” y por las signtes dotaciones estructurales del
area de Costa-Benissa:

| a. Zona verde “Sant Jaume” (PQL) 103.474sm
| b. Zona verde “La Retora” (PJL) 10.054 ms. |
\ c. Equipamiento docente “La Fustera” (PED) 15.69?3.|h1
| d. Infraestructura urbana “Sant Jaume” (PID) 2.678.m
| e. Sistema viario pendiente de obtener en el rea™AlIS 322.153 nfs.|

| Total:  443.943 rfs.|
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2. Podran obtenerse los elementos de la Red Estanttuadscritos a las areas de
reparto en suelo urbanizable, con la prelacionidridad que en cada caso considere el
Ajuntament de Benissa, a partir de los excedentesmovechamiento que genere la
Programacion del suelo urbanizable.

3. Podra obtenerse las dotaciones estructuralesdaslen algin ambito de gestion con
anticipacion a la programacion del mismo. Ello salizard efectuando la reserva de
aprovechamiento correspondiente, la cual se mhtaria sobre el ambito en cuestion.

4. Los terrenos destinados al trazado de la varismtgestionaran mediante el sistema
de expropiacion de suelo no urbanizable, que sait@j& por el Ministerio de Fomento.

Articulo 38. Aprovechamiento tipo aplicable a las dotaciomesuelo urbano

La obtencion de las dotaciones se realizara irarsio el aprovechamiento subjetivo al
area de reparto en que se sitle.

A las dotaciones en suelo urbano consolidadodegsponde un aprovechamiento tipo
equivalente al indice de edificabilidad correspentk al area de calificacion en que se
ubiquen.

Articulo 39. Objeto de los excedentes de aprovechamientostn stbano

Con cargo a los excedentes de aprovechamientoste seielo se obtendran las
dotaciones propias de la ordenacién pormenorizadauelo urbano, no incluidas en
ambito de gestion.

Dichos excedentes de aprovechamiento también piebtinarlos la Administracion
Municipal a la obtencién de otros suelos con istesey prioridades municipales de
caracter dotacional o para el patrimonio municgell suelo, como creacioén de plazas de
aparcamiento, adquisicion de suelo no urbanizablesgecial proteccion, etc.
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Titulo 6 Condiciones generales de proteccion.

Articulo 40. Proteccién de la red viaria

1. Las construcciones que se proyecten fuera dahp&nd urbano definido en este Plan
General sobre terrenos lindantes con la autopisth,ferroviaria, carretera nacional y
carreteras provinciales, deberdn cumplir las detexciones contempladas en la legislacion
sectorial correspondiente, respecto a las distargcia zona de dominio publico, zonas de
servidumbre y proteccion, y limites de la edificaci

2. En cualquier caso, la construccion sobre terramdisdantes con las carreteras o
dentro de la zona de influencia de las mismas,gaetla autorizacién de la Division de
Carreteras del Ministerio de Fomento, de la CORWDjputacion Provincial, segun quien
ostente su titularidad, previa a todas las demagpoucedan.

3. En ningun caso podran autorizarse edificaciones iquadan, o afecten de algun
modo, a las vias publicas o caminos existenteas anlievas vias previstas en este Plan
General, o las zonas de proteccion establecidasraismo.

4. En todas las actuaciones se deberan respetaridtistasd lineas de dominio,
servidumbre, limite de edificacion y afeccion, naaa&s por la vigente Ley de Carreteras.
Las lineas limite de edificacion generadas @atidente legislacion sobre carreteras,
se sefala en los planos de ordenacion del Plapobic realizarse actos edificatorios en el
ambito delimitado por dichas lineas.

5. Se requerird la previa solicitud de autorizacion arte del interesado al Ministerio
de Fomento, de cualquier tipo de obras, como edificmes, instalaciones fijas o
provisionales, a realizar en la zona de influed@da Autopista, limitada dicha zona a la
distancia de 100 metros desde la arista exterita d&planacion de la misma, conforme a
lo establecido en el articulo 21 y siguientes dexiaresada Ley 25/1988, sin perjuicio de
otras competencias concurrentes y de lo tipifiadel Articulo 38 de la susodicha Ley.

6. El trazado sefalado en el plano 2.1.2. de ordénastructural para la Variante de la
CN-332 se ajusta al expediente del estudio infaumahprobado por el Secretario de
Estado de Infraestructuras y Transportes del Minstde Fomento, en fecha 7 de
noviembre de 1997.

El trazado de dicha infraestructura viaria, isoldos ramales ¢ carriles accesorios
para la relacion con otras carreteras, se tendezdaustar-en cualquier casoal disefio
contenido en el Proyecto de construccion que seshpren el proseguimiento del tramite.

Todos los terrenos afectados por el trazado itlefintendran la calificacién de
reserva vial.
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Articulo 41. Proteccion de la infraestructura ferroviaria

1. Respecto a la infraestructura ferroviaria se éstargeneral a lo dispuesto en la Ley
16/87 de 30 de Julio de Ordenacion de los Transpdrerrestres y a lo dispuesto por el
Real Decreto 1211/90 de 28 de septiembre por esguaprueba el Reglamento de la Ley
de Ordenacion de los ‘Transportes Terrestres,tpam caso solo podran realizarse obras o
instalaciones en la zona de dominio publico debtarril cuando sean necesarias para la
prestacion del servicio ferroviario o bien cuandglestacion de un servicio publico de
interés general asi lo exija.

2. En los planos 2.1.1. y 2.1.2. de los de ordenaesgiructural, se sefala la linea que
delimita la zona de servidumbre y la linea quendi&d la zona de afectacion, segun
disposiciones de la legislacion aplicable.

3. La zona de servidumbre esta comprendida por sdratgas de terreno a un lado y
otro de la via férrea, delimitadas interiormenta @ zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aresteriores de la explanacion, trazadas a
una distancia de 20 metros medidos horizontalmeptgpendicularmente al carril exterior
de la via férrea, desde las aristas exteriores aexplanacion.. Las lineas que delimitan
exteriormente esa servidumbre se entendera comm liimite de edificacion.

4. La zona de afectacion esta comprendida por sdratgas de terreno a un lado y otro
de la via férrea, delimitadas interiormente por losites externos de la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas pamlealas aristas exteriores de la
explanacion, trazadas a una distancia de 50 matmedidos horizontalmente y
perpendicularmente al carril exterior de la viadar desde las aristas exteriores de la
explanacion. Las actuaciones en ésta zona requéairdutorizacion previa de la empresa
Ferrocarrils de la Generalitat Valencianda cual podra establecer condiciones para la
realizacion de la misma.

5. La explanacion de la linea férrea es la franjéed®no a la que se ha modificado la
topografia natural del suelo y sobre la que setnoyes la linea férrea, se disponen sus
elementos funcionales y se ubican sus instalaciosiendo la arista exterior de la
explanacion la interseccion del pie del talud defiplén 6 linea de coronacion de trinchera
0 desmonte 0, en su caso de muros de sosteninc@mtel terreno natural

Articulo 42. Proteccion de las vias pecuarias

1. Las vias pecuarias son bienes de dominio pubkdasl Comunidades Autbnomas vy,
por tanto, inalienables, imprescriptibles e inerghhtes. Se regiran por lo dispuesto en la
Ley 3/1995, de 23 de marzo de 1995, de Vias Pemjadi normativa sectorial que la
sustituya, y demas disposiciones legales que ldteasde aplicacion.

2. Las vias pecuarias existentes en el término mualicie Benissa, son las propuestas
en el expediente de clasificacion aprobado por ©dd Ministro de Agricultura de fecha
3 de Febrero de 1966. Son, junto con la anchued tpge les corresponde, las siguientes:
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VIA PECUARIA Anchura
N° | Denominacién legal
1 | Colada de Berdica 6 m.
2 | Colada de Fanadix 10 m.
3 | Colada del Cami de Teulada 6 m)
4 | Colada del Cami de Xal6 6 m.
5 | Colada del Moli del Quisi 6 m.
6 | Colada del Cami de Benimarraid 6 m,
7 | Colada del Cami de Valencia 12 m.

Dichas Vias Pecuarias se grafian en los planag.2y12.1.2. de los de ordenacion
estructural.

3. Las edificaciones proyectadas en parcelas adyacenteias pecuarias, deberan
mantener los retranqueos exigidos en las preséidemas Urbanisticas, respecto del
borde de la anchura legal de las mismas.

Articulo 43. Proteccion de Costas

1. Cualquier actuacion, ya sea de urbanizacion,cedifdbn o uso, en terrenos incluidos
en la zona de Servidumbre de Proteccion establgmdda Ley de Costas, precisara la
previa presentacion de la correspondiente autadzadel Organo competente de la
Administracion de la Comunidad Valenciana.

2. Las lineas que delimitan, respectivamente, la zaervidumbre de paso y la de
servidumbre de proteccion, se expresan en los plao6. y 2.6.7. de los de la ordenacién
pormenorizada. Dichas zonas estaran sometidasradfaigciones exigidas en la vigente
legislacion sobre Costas.

3. La linea que delimita el dominio publico maritinesrestre, se expresa en el plano
2.1.2. de los de la ordenacion estructural y em2l66. y 2.6.7. de los de la ordenacion
pormenorizada. Esta zona se clasifica como suelolranizable de especial proteccion.

Articulo 44. Proteccion de Cauces Publicos

1. Cualquier actuacion que afecte al Dominio Publitidraulico; y/o a su zona de
policia, debera ajustarse en todas sus fasesisploedto en la normativa especifica vigente
y en particular a la Ley de Aguas 29/85, de 2 destag sus reglamentos y demas
disposiciones que la desarrollen.

2. Los cauces publicos existentes en el término npalide Benissa se clasifican como
suelo no urbanizable de especial proteccion. Seagran los planos con numeracion 2.1.1.
y 2.1.2. de los de ordenacion estructural y, erztamas clasificadas urbanas, su grafia
mayor escataaparece en los planos de ordenacion pormenorizada.
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El Ajuntament de Benissa realizara de oficio dagrecciones en la representacion
grafica de la delimitaciéon del Dominio Publico Hadiico en los casos en que ésta no se
ajuste a la realidad, previo informe favorable al€bnfederacion Hidrografica del Jucar 6
por requerimiento de este Organismo.

3. Toda actuacion que se quiera ejecutar en el dorpiiiblico hidraulico tendra como
requisito —previo e indispensable a la iniciacion de las obr&s obtencion de la
autorizacion de la Confederacion Hidrogréafica delas.

4. Podra encauzarse los barrancos existentes, indusmdo que modifique el trazado
de su cauce si ello conlleva una mejora desde r@bpie vista del interés publico. Para
ello, se debera redactar por Técnico Superior ctanfee—debidamente firmado y visado
el preceptivo proyecto de construccion. Para podeiar las obras, dicho proyecto debera
obtener la previa autorizacion de la Confederakliginografica del Jucar.

5. La zona de policia del dominio publico hidrauliestara formada por todos los
puntos cuya distancia a los barrancos, segun féagyae aparece en los planos, no sea
superior a 100 metros. Toda actuacion urbanistieasg proyecte, 6 licencia urbanistica
que se pretenda obtener, en la zona de policidrdezomo requisito la obtencion de la
autorizacion de la Confederacion Hidrogréafica delas.

6. En caso de las licencias o actuaciones solicitadas ambito de la zona de policia
sean autorizables por aplicacion de la legislasewntorial, se entendera que la autorizacion
previa solicitada a la Confederacion Hidrografied dlicar es favorable, si transcurre un
mes—desde su solicituesin que este organismo se pronuncie en sentidatineg

7. En todo caso, cualquier actuacion o licencia debespetar la servidumbre de paso
de 5 metros, segun la grafia del dominio publictéilico que aparece en los planos 6 las
correcciones del mismo segun lo previsto en eltagar2.

8. Se debera obtener autorizacion previa para eideed cauce publico de las aguas
tanto residuales como pluviales, asi como si seéprealizar captaciones de agua
superficial o subterranea.

Articulo 45. Proteccion del patrimonio cultural

1. Los bienes muebles e inmuebles de valor histéramistico, arquitectonico,
arqueoldgico, paleontoldgico, etnolégico, documlerliografico, cientifico 6 técnico,
que conforman el patrimonio cultural existente ketéenino municipal de Benissa, gozan
de un régimen especifico de proteccion segun Ebkstido por la Ley de la Generalitat
Valenciana 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenoi@norma que la sustituya.

2. El Patrimonio Cultural inmueble existente en elnioiypio de Benissa esta formado
por los bienes declarados “Bien de Interés Cult§gllC) y por los elementos incluidos en
el documentoCatalogo de Bienes y Espacios Protegidizd presente P.G.O., que se
proponen con la calificacion de “Bien de Relevahgeal” (BRL).
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Los Bienes de Interés Cultural declarados e@relino municipal de Benissa, estan
también incluidos en el Catalogo, expresamentela@aralificacion de BIC. Tanto éstos,
como los Bienes de relevancia Local, gozan del IMigeProteccion Integral.

3. El Ayuntamiento de Benissa, de acuerdo con laddiom General del Patrimonio
Cultural de la Conselleria de Cultura, Educaciddigncia, podra afadir otros elementos
en alguna de las categorias que conforman el RatiomCultural. Asi mismo, podra
delimitar aquellas zonas del territorio que hayan qledar afectas a determinadas
condiciones cautelares de proteccion, previog&sites legales preceptivos.

4. EI Ajuntament de Benissa promovera la redaccion Rienes Especiales de
Proteccion de los bienes inmuebles declar&liGs en los términos del articulo 39 de la
Ley 4/98 de la Generalitat Valenciana.

5. Las Areas de Proteccion ArqueoldgidsPA) estan constituidas por las areas del
término municipal en las que se ubica yacimientqaenlogicos 0 restos arqueoldgicos de
relevancia. Dichas areas se encuentran incluidasle@atalogo como Bienes de
Relevancia Local, segun se prevé en el articul8 88. la Ley 4/98 de la Generalitat
Valenciana.

Estas zonas se encuentran grafiadas y delimitadéss planos 2.1.1. y 2.1.2. de los
de ordenacion estructural.

6. En las Areas de Proteccién Arqueoldgica, previdemarla autorizacion de cualquier
acto edificatorio o licencia urbanistica que imp&aalgun tipo de remocion de tierras 0 de
transformacion del suelo, se debera emitir infoamgieoldgico por técnico cualificado, en
el que se pondere los efectos que la ejecucioragieldras pudiera causar en los bienes
protegidos. Las actuaciones precisas para la @aidorde dicho informe seran autorizadas
por la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciengig establecera los criterios a los que
se ha de ajustar la actuacion, y se supervisaramrp@rqueodlogo designado por dicho
Organismo.

El Ayuntamiento o la entidad publica responsaleléa obra, remitira un ejemplar del
informe mencionado a la Conselleria de Cultura,uk vista del mismedeterminara la
necesidad o no de una actuacion arqueoldgicaga cat promotor de las obras; segun se
prevé en el articulo 62.2 de la Ley 4/98 de |la Gaitat Valenciana.

Una vez realizada la intervencion, la Consellde@rminara las condiciones a que deba
ajustarse la obra a realizar.

7. Cuando se produjeran descubrimientos arqueolggicgmleontoldgicos,
mineraldgicos, historicos u otros geologicos ouwmales, en areas cuyas determinaciones
no resulten adecuadas con aquellos y previa dada&bOrganismo o Entidad competente,
los terrenos afectados quedaran automaticamergeosug la suspension cautelar de las
autorizaciones, licencias y permisos para interveabre ellos, en tanto se apruebe la
necesaria modificacion del planeamiento para altaneegulacion urbanistica de modo que
se ajuste a la nueva situacion o sea denegadapoorstraria al interés general. Dichos
descubrimientos deberan ser puestos inmediatareantenocimiento de las Entidades u
Organismos competentes para su comprobacion, prate® explotacion y, en todo caso,
del Ajuntament de Benissa.
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8. El Ajuntament de Benissa promovera, aunque naeguma la existencia de restos
arqueoldgicos, la ejecucién de prospecciones Ovegames arqueoldgicas en lugares
—con condiciones adecuadas para ello— dentro d®mna que se sefiala como “Zona
cautelar de vigilancia arqueologica” en el pland 8le los delCatalogo Dichas
actuaciones argueoldgicas se llevaran a cabo mareb legislativo que supone el articulo
61 de la Ley 4/98 de la Generalitat Valencianarmnativa que lo sustituya.

Especialmente, ello se tendra en cuenta en lau@@@ de proyectos de la
Administracion: apertura de nuevos viales, const@ucde equipamientos, implantacion
de infraestructuras, etc. Asi mismo, dichas actued arqueoldgicas también podran
realizarse en solares en los que se ejecute ofivasiggs que impliquen la demolicidon hasta
rasante de una parte significativa de la edificaexistente.

Articulo 46. Proteccion del paisaje vy vistas de interés

1. Independientemente de las zonas de proteccioexpresamente se sefialan en este
Plan General, la conservacion de las vistas deaémty la defensa de los valores
paisajisticos en general, constituye uno de lostivojs principales del mismo. A tal efecto,
los desmontes y terraplenes que se produzcan gpedacion de movimientos de tierras,
deberan ser tratados adecuadamente, con jardmernibolado, al objeto de restaurar las
condiciones naturales del paisaje.

2. La edificacion que se situe en Suelo No Urbanealal interés paisajistico, ademas
de las limitaciones respecto de ocupacion y aljuease exigen en el articulo 82.1 de las
presentes Normas Urbanisticas, deberan resolveevelstimiento de sus paramentos
verticales externos mediante mamposteria irreguleoncertada en seco de piedra caliza
natural del pais.

En el Suelo no urbanizable, en general, no polidatse edificacion en zonas cuya
pendiente global sea superior al 40% (21,80°).

3. La edificacion en Suelo No Urbanizable no podréuasse en la cima de los
promontorios. La cumbrera de la edificacion delséréarse a 7,00 metros por debajo de la
cima, 0 la edificacion debera separarse un miningo 40,00 metros —medidos
horizontalmente— desde la cima.

Articulo 47. Proteccion forestal y del arbolado

1. El arbolado existente en el espacio publico, aangu haya sido calificado como
zona verde 0 espacio de recreo y expansion, demgrgprotegido y conservado. La
necesaria sustitucion del arbolado existente ervikss publicas, cuando por deterioro u
otras causas desaparezcan los ejemplares existeetésnmediata y obligatoria a cargo
del responsable de la pérdida. La sustitucion s @ especies iguales y del mismo porte
gue las desaparecidas, o empleando la especie altmien la agrupacion de arbolado.

2. Cualquier actuacion que se pretenda realizareasarboladasclasificadas urbanas
o urbanizables aunque no estén expresamente delimitadas en dangotacion gréafica del
Plan General, debera proyectarse en forma queslaudeion de arbolado sea la menor
posible.
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En caso de producirse la tala de arboles aduitis, se deberda compensar con la
restitucion de ejemplares de caracteristicas gi@sileen numero no inferior al de
ejemplares suprimidos. No se considerara en esigerexa aquellos arboles cuya
erradicacion esté exigida por la ejecucion de olwibde urbanizacion.

Podra eximirse parcialmente de esta condicidérmasn de que la densidad de arboles
suponga un impedimento real para la implantacionlade usos autorizados por el
planeamiento, y asi se justifique con la documédmagrafica suficiente. En dicho caso, la
proporcion de la repoblacion sera dictaminada psrServicios Técnicos del Ajuntament
de Benissa.

Se considerara como arbol adulto aquél cuyaaattital sea igual o superior a 3,50
metros 0 si la longitud del perimetro de la bassudtEonco es superior a 50 centimetros.

3. La exigencia contenida en el punto anterior s@l&cable igualmente a las areas
clasificadas suelo no urbanizable comun de intgégola (Tipo 1).

4. En los tipos de Suelo No Urbanizable comun, caldfos de “Interés Paisajistico” y
de “Interés Natural”’, la supresion de elementosoradis debido a las necesidades
generadas por la implantacion de la edificaciorg@apensara mediante la plantacion de
especies autoctonas en una proporcion de cinam{@ades por cada elemento suprimido.

Para ello, con la solicitud de licencia de ediién, se acompafiara documentacion
grafica que ubique e identifique las especies adsiexistentes en el area en la que se
pretende la edificacion. Dicha area debera reterab menos, a una envolvente trazada a
20 metros de distancia desde la aristas exterideeda edificacion proyectada. Se
especificara qué elementos va a suprimirse, asd ¢tambicacion y especie de los que van
a implantarse.

5. En suelo no urbanizable de especial proteccionsencautoriza la supresion de
elementos arbdreos, excepto cuando esté exigidia poncionalidad del dominio publico
hidraulico 6 la implantacion de infraestructurablpas.

Articulo 48. Proteccion de zonas con restricciones especificas

A parte de las medidas establecidas en los afi@riteriores del presente Titulo, seran
zonas a preservar de construcciones todas aquetlagjue existan servidumbres
establecidas por la Ley comun ¢ disposiciones é&psctales como zonas de proteccion
de alta tension, montes publicos, servidumbresade,fetc.

Articulo 49. Propuesta deParc Natural de la Serra de Bérriia

La Sierra de Bérnia es un area que contiene sasteraturales e hitos geograficos de
particular valor, interés y singularidad, que sesttera merecedora de una proteccion
especial. Por ello, el Ajuntament de Benissa praréva declaracion de la sierra de
Bérnia como parque natural, segun lo previsto ehela de la Generalitat Valenciana
11/1994 de Espacios Naturales Protegidos de la Giolau Valenciana.
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Titulo 7 Régimen del Suelo Urbano.

Articulo 50. Delimitacion y Régimen urbanistico

1. Esté& clasificado como suelo urbano todo el surdfiagio como tal en los planos n°
2.2.1. a 2.2.7. de los de ordenacién estructural.

2. El régimen urbanistico aplicable es el que se esgren la documentacion del
presente Plan General. Corresponde a los tituldeds suelo un aprovechamiento
urbanistico equivalente al 100% del aprovechamiéipto del area de reparto en que se
incluya.

Articulo 51. Parcelaciones y segregaciones en suelo urbano

1. Las parcelaciones y segregaciones en suelo urlmirérpefectuarse de modo que se
mantenga la condicion de solar de los lotes rasieiéay se respete los criterios que sobre
parcela minima se establece en las presentes Nbalrbasisticas.

2. Con motivo de la concesién de la oportuna licenadaperd cederse a la
Administracién —gratuitamente y libre de cargassualo de destino publico incluido en la
finca que se pretenda segregar o parcelar.

3. No podréa autorizarse parcelaciones en areas dandst@ ejecutado el planeamiento,
si no es posible la ejecucidn de éste a travéstda@ones aisladas.

Articulo 52. Ejecucion de infraestructuras pendientes en sublno consolidado

1. En las areas de suelo urbano consolidado en lass@@endiente la implantacion de
infraestructuras urbanas, éstas se ejecutaran mbedita formulacion de los
correspondientes Programas de Actuacion Integ&uaa@ambito se delimitara mediante lo
previsto en el articulo 65.4 de las presentes Netdrhanisticas.

2. A dichos efectos, sera prioritario la resolucion s@neamiento integral del area
consolidada de Costa-Benissa, que debera realizamsezonas. Estas actuaciones se
iniciardn en plazo no superior a dos afios desdprzbacion definitiva del plan.

3. Se sefiala como primera zona en suelo urbano aapmagry ejecutar, la bolsa de
suelo urbano consolidado delimitada por: la camel¥®/-745, la calle “El Cirer”, el jardin
de la red primaria (PJL) denominado “Cantalar’,jaldin de la red primaria (PJL)
denominado “Baladrar” y el ambito del dominio péblimaritimo terrestre.

El saneamiento de dicha zona se conectara cdegdaradora adyacente al sector
“Llobella-1". Se tendra como objetivos complemeiumrde dicha actuacién urbanistica
seran la mejora de los accesos a “Cala Advocatiedts carreter&V-745,la mejora del
trazado viario interior y la creacion de plazasparcamiento.
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Articulo 53. Division en areas de uso global de caracter esial

La ordenacion estructural distingue tres zonassuilo clasificado urbano, que se
delimitan en los planos 2.1.1. y 2.1.2. de losmdieacion estructural:

ZONA 1 (Benissk-ciutat’ Uso Residencial intensiy
Densidad75 viv/ha.
Edificabilidad netade 3 a 4 rft/m®s.
Tipologia:Edificacidon en manzana

ZONA 2 (Cost~Benissa Uso Residencial extensi
Densidad10 viv/ha.
Edificabilidad netad,33 nft/m?’s.
Tipologia:Edificacion en bloque aislado

ZONA 3 (Poligono “La Pedrer) Uso Industria
Edificabilidad neta6,50 nit/m?s. (0,8125 rft/m?s)
Tipologia:Edificacion en bloque aislado

Articulo 54. Divisién en zonas de ordenacion de caracter pooneEado
La ordenacion pormenorizada del Plan delimitasiggientes zonas de calificacion:
DENOMINACION CLAVE
Nucleo Histérico NUH
Ampliacién de casco ACA
Ensanche ENS
Viviendas adosadas ADO
Viviendas aisladas AIS
Edificacion Terciaria TER
Edificacion Industrial IND
Articulo 55. Zona de ordenacién “Nucleo HistoricdNyH).

1. Esta constituida por zonas clasificadas urbantmdas en el area denominada
“Benissa-ciutat”, en las que es dominante el usideacial extensivo en tipologia de
vivienda unifamiliar en manzana cerrada.

2. Las Normas Urbanisticas de aplicacion a dicha serexpresan en el “Cuadro 1” del
“Anexo n° 1” de las presentes Normas Urbanisticas.

3. Su ambito coincide con el del “Plan Especial detdacion del Casco Antiguo”, el
cual mantiene su vigencia, excepto en lo que rés@¢Articulo 6°” de sus “Ordenanzas
Generales”. El contenido de dicho articulo es tiidt por la regulacién sobre usos que se
establece en las presentes Normas Urbanisticas.

4. La delimitacién de la zona de ordenacion se efeett el plano 2.5.1. de los de
ordenacién pormenorizada.
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Articulo 56. Zona de ordenaciéon “Ampliacion de CascaCA).

1. Est4 constituida por zonas clasificadas urbanas)as que el uso residencial
extensivo en vivienda unifamiliar en manzana esidante, situadas en el area de

2. Las Normas Urbanisticas de aplicacion a dicha serexpresan en el “Cuadro 1” del
“Anexo n° 1” de las presentes Normas Urbanisticas.
nominada “Benissa-ciutat”.

3. La altura reguladora y altura maxima de la edifi@a que se implante en la manzana
situada entre la Glorieta Dolores Piera y la IglgSatedral, no podran superar las
existentes en el edificio singular en el que sergkbel Centro Parroquial de Benissa.

4. La delimitacion de la zona de ordenacion se efeettl el plano 2.5.1. de los de
ordenacion pormenorizada.

Articulo 57. Zona de ordenacion “Ensanch&NS).

1. Est4 constituida por zonas clasificadas urbanas)as que el uso residencial
intensivo en manzana es dominante, situadas eaabénominada de “Benissa-ciutat”.

2. Las Normas Urbanisticas de aplicacion a dicha serexpresan en el “Cuadro 1” del
“Anexo n° 1” de las presentes Normas Urbanisticas.

3. La delimitacion de la zona de ordenacion se efeettl el plano 2.5.1. de los de
ordenacion pormenorizada.

Articulo 58. Zona de ordenacioén “Viviendas Adosadas® Q).

1. Estéa constituida por todas las zonas clasificadaanas, en las que el uso residencial
extensivo en vivienda adosada es dominante, sibs&nexclusivamente en el area
denominada de “Costa-Benissa”.

2. Las Normas Urbanisticas de aplicacion a dicha serexpresan en el “Cuadro 1” del
“Anexo n° 1” de las presentes Normas Urbanisticas.

3. La delimitacion de las tres parcelas que conditugicha zona de ordenacion se
efectla en los planos 2.6.1. a 2.6.7. de los denaddn pormenorizada.

Articulo 59. Zona de ordenacioén “Viviendas aisladasly).

1. Estéa constituida por todas las zonas clasificadaanas, en las que el uso residencial
extensivo en vivienda aislada es dominante, sitsmdexclusivamente en el area
denominada de “Costa-Benissa”.

Comprende la zona de uso residencial extensivoveenda aislada, consolidada en
el PGOU-82, asi como las zonas de vivienda unifamile los antiguos Planes Parciales
denominados “Altamira”, “Los Almendros”, “Sant Jaehy “Patmore”.
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2. Las Normas Urbanisticas de aplicacion a dicha serexpresan en el “Cuadro 1” del
“Anexo n° 1” de las presentes Normas Urbanisticas.

3. La delimitacion de todas las subzonas de ordenasd@fectia en los planos 2.6.1. a
2.6.7. de los de ordenacion pormenorizada.

4. En esta zona de ordenacién se admitira parcelsspgficie no inferior a 5607nen
los siguientes casos:
. Parcelas procedentes de parcelaciones aprobadastesioridad a 1982.
. Parcelas completamente delimitadas por vial o porgbas consolidadas.
. Parcelas individuales en las que la disminuciosugerficie sea debido a la cesion
de suelo dotacional.

5. En las nuevas parcelaciones el numero maximo dmlpa “Nyax” que se podra
obtener, como resultado del establecimiento 6 rnwadifon de la parcelacion, cumplira
simultaneamente: Wx < S/800 y  Niax < S/ 700

6. En el caso de que de la aplicacion del aprovedra@miipo a la superficie bruta de la
parcela, resulte una edificabilidad subjetiva sigpex la objetiva, se podra reconvertir la
parcela neta al area de calificaciohDO”, con las normas establecidas en el articulo
anterior, a excepcion de las dos salvedades siggien

- El Aprovechamiento Tipo “A” aplicable a la parcela neta serg: A A; X S/S,

- EI nimero maximo de viviendas )" se obtendra de la siguiente expresion:
A+ XSy .
900 X (8 A +2,20)

Siendo “$” la superficie bruta total de la parcela iniciagy” la superficie neta
resultante, y “A” el Aprovechamiento Tipo correspondiente a la plranicial.

Nuax <

Articulo 60. Zona de ordenacién “Edificacion TerciaridER).

1. Estéa constituida por todas las zonas clasificadaanas, en las que el uso terciario es
exclusivo.

2. Las Normas Urbanisticas de aplicacion a dicha serexpresan en el “Cuadro 1” del
“Anexo n° 1” de las presentes Normas Urbanisticas.

3. Se diferencia las siguientes subzonas de calificac
- TER-TE1: Incluye zonas terciarias de baja edificabilidad.
- TER-TE2: Incluye zonas terciarias de edificabilidad alta.
- TER-TE3: Incluye zonas terciarias de edificabilidad media.
- TER-PCA: Incluye la zona terciaria denominad@é de Carrals.
- TER-PBO: Incluye la zona terciaria denominad@l& de Bonairé

4. La delimitacion de todas las subzonas de ordenasdfectia en los planos 2.6.1. a
2.6.7.,y 2.5.1. de los de ordenacion pormenorizada

Articulo 61. Zona de ordenacién “Edificacion IndustrialkD).

1. Esta constituida por la zona clasificada urbaeapcthinadaPoligon Industrial “La
Pedrera” en la que el uso industrial es dominante y elrasmlencial es incompatible.

2. Las Normas Urbanisticas de aplicacion a dicha serexpresan en el “Cuadro 1” del
“Anexo n° 1” de las presentes Normas Urbanisticas.

3. La conversion del indice de edificabilidad sumeafial volumétrico, se realiza a
través del siguiente coeficiente: 5,06/mft.

DILIGENCIA para hacer constar que en la presente hoja se ha introducido la modificacién del articulo 24.1, en virtud
de la Modificacién puntual n°® 6 del PGO-2003, aprobada por el Ayuntamiento Pleno en fecha 2 de octubre de 2007.
La Secretaria aeneral.
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Se aplicara el indice de edificabilidad volumétgn caso de que la edificacion que se
pretenda implantar responda a la tipologia conomaiao “nave industrial”. Para otras
tipologias se aplicara el indice de edificabilida@erficial, obteniéndose mediante el
coeficiente de conversion.

En caso de que se pretende la materializacionnd#as tipologias, se obtendra la
volumetria remanente después de detraer la congupod la edificacion en “nave
industrial” respecto de la volumetria potenciall@garcela. Dicho resto se convertira en
aprovechamiento superficial mediante la aplicaciéhcoeficiente, al objeto de establecer
la edificabilidad maxima que puede consumir elorels la edificacion.

4. La delimitacion de la zona de ordenacion se efeem el plano 2.9. de los de
ordenacion pormenorizada.

5. En esta zona de ordenacion, podra suprimirseraniggeo a uno 0 varios lindes en
caso de que se aporte compromiso de los titul&dssdparcelas implicadas, inscrito como
carga en el Registro de la Propiedad, de edifidas@ndose a la medianera acordada. El
tramo 0 tramos de contacto deberan quedar sufcienite definidos en la inscripcion
registral que se practique.

Articulo 62. Ambito de actuaciones integradas en suelo urbano

1. En la ordenacion pormenorizada del Plan, se dalimlas siguientes Unidades de
Ejecucién en suelo urbano:

SITUACION DENOMINACION

U.E. Sant Nicola

U.E. La Costa-1

U.E. La Costa-2

U.E. La Corona

U.E. Beniver-2
U.E.Pou d’Avall-2
U.E. Pou d’Avall-3
U.E. Hostalet

U.E. Montserra

U.E. Fanadix-Vinyasol
U.E. Pinets

U.E. L'Asprar

U.E. Carrer Calp

U.E. Pla dels Molins-2
U.E. Pou d’Avall-1

Benissa-
ciutat

Zonas
No consolidadas

Costa-
Benissa

Zonas Benissa-
consolidadas ciutat

2. Dichas Unidades de Ejecucién se delimitan en lesgs 2.4.37. a 2.4.52. de los de la
ordenacion estructural del Plan.

3. Cada Unidad de Ejecucion constituye el ambitordeactuacion integrada.

Articulo 63. Condiciones para el desarrollo de las actuacioregradas

La situacion de cada actuacion integrada en suddano, respecto de la secuencia
l6gica de ejecucion del Plan, sus condiciones degiacion y conexion, y el
aprovechamiento tipo que les corresponde, se @aplien la Fichas de Gestion de cada
una de dichas Actuaciones Integradas. Se adjumtaal @&nexo n°4 de las presentes
Normas Urbanisticas.

DILIGENCIA para hacer constar que en la presente hoja se ha introducido la modificacién del articulo 24.1, en virtud
de la Modificacion puntual n°® 6 del PGO-2003, aprobada por el Ayuntamiento Pleno en fecha 2 de octubre de 2007.
La Secretaria aeneral.
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Articulo 64. Areas de Reparto en suelo sometido a actuaciotegsadas
En suelo clasificado urbano se delimita las sigei areas de reparto:

a. Area de Reparto n°5AR-5): esta constituida por las unidades de ejecucion
delimitadas en zonas no consolidadas del area wisdeciutat. Son las siguientes:

U.E. Sant Nicolau
U.E. La Costa-1
U.E. La Costa-2
U.E. La Corona
U.E. Beniver-2
U.E. Pou d’Avall-2

- U.E. Pou d’Avall-3

El aprovechamiento tipo que corresponde al &eaphrto es 1,4090°tfm’s.

b. Area de Reparto n°6AR-6): estd constituida por las unidades de ejecucion
delimitadas en zonas no consolidadas del area sia-®enissa. Son las siguientes:
U.E. Hostalet
U.E. Montserra
U.E. Fanadix-Vinyasol.
U.E. Pinets.
U.E. L'Asprar
El aprovechamiento tipo que corresponde al &eaphrto es 0,25m?s.

c. Areas de Reparto n°7, n°8 y n2R(7, AR-8 y AR-9): estan constituidas por cada una
de las Unidades de Ejecucion delimitadas por el Blaareas consolidadas. Son, junto con
el aprovechamiento tipo “A que les corresponde, las siguientes:

AR-7 U.E. Carrer Calp. A= 3,1443 rft/m’s.
AR-8 U.E. Pla dels Molins-2. A= 2,6732 mMt/m’s.
AR-9 U.E. Pou d’'Avall-1 A = 2,4391 mMt/m’s.
Articulo 65. Areas de Reparto en suelo sometido a actuacisieslas

1. En suelo urbano desarrollado mediante actuaciaistadas se prevé la delimitacion

de 3 areas de reparto:

a. El Area de Reparto n°10AR-10): esta constituida por el suelo incluido en la
subzona de calificacion denominada “TER-PCA” y etle dotacional que tiene
adscrito, segun se prevé en el articulo 37 derkeseptes Normas Urbanisticas. Le
corresponde un aprovechamiento tipo de 1,10%6nTs.

b. El Area de Reparto n°1AR-11): esta constituida por el suelo incluido en laazda
calificacion denominada “ADQ” y el suelo dotaciomple tiene adscrito, segun se
prevé en el articulo 37 de las presentes Normaarlibticas. Le corresponde un
aprovechamiento tipo de 0,35t/m?s.

c. El Area de Reparto n°12R-12): esta constituida por el suelo incluido en laazde
calificacion denominada “AlS” y el suelo dotaciorple tiene adscrito, segun se
prevé en el articulo 37 de las presentes Normaarlikticas. Le corresponde un
aprovechamiento tipo de 0,25t/m?s.
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2. Para el resto del suelo urbano, salvo los amdigsrogramacioén que eventualmente
se delimiten por aplicacion del articulo 67.3 de paesentes Normas Urbanisticas, cada
solar integra un area de reparto, segun se sefigbagpartado “A)” del articulo 63.2 de la
LRAU. EI aprovechamiento subjetivo que correspoadeada solar es el resultado de
aplicarle el indice de edificabilidad neta.

Articulo 66. Adquisicion de excedentes de aprovechamientaieto®Jrbano

1. El excedente de aprovechamiento es la difereraséiya que resulta en el area de
reparto, al restar del aprovechamiento objetivotelekno el aprovechamiento subjetivo
que corresponda al propietario del mismo.

2. En el suelo urbano incluido en area de reparte ga desarrolle mediante
actuaciones aisladas, los excedentes de aprovesfiampueden ser voluntariamente
adquiridos por los propietarios para su edificaciém las condiciones que sefialan estas
Normas.

3. Los excedentes de aprovechamiento se adquiereviaprente a la obtencidn de la
correspondiente licencia de obras, mediante:
.La cesibn de terrenos equivalentes a las unidades aprovechamiento
correspondientes, libres de cargas, a la Admirigina
- El abono de su valor en metélico.
. La cesion de Unidades de Aprovechamiento urbaaistéjuiridas con motivo de
alguna reserva de aprovechamiento.

4. Tanto los ingresos como los terrenos obtenidos ianex excedentes de
aprovechamiento tienen destino exclusivamente i$itaaly, por tanto, destinado al
Patrimonio Municipal de Suelo de Benissa.

Articulo 67. Régimen para la formulacion de estudios de d@etall

En aplicacion de lo previsto en los puntos 1 yeP atticulo 21 del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana, se estalds siguientes supuestos para la
formulacion de estudios de detalle:

1. Ordenacién volumétrica

OBJETIVO Y REQUISITOS:

Puede establecerse 6 reordenarse la volumettaatificacion prevista, de modo que
—-respecto del ambito de actuaciése mantenga la edificabilidad otorgada por el ,Fian
se reduzca la superficie de equipamientos ni zea@es, ni la capacidad del viario.

La reordenacién volumétrica puede permitir el énoento de la altura maxima de la
edificacion, hasta el limite de tres metros y ulaata adicionales sobre los permitidos. En
este caso, con objeto de amortiguar el impactajisico que pueda producirse sobre el
territorio, debera preverse una inversion en jardipublica, a situar en el sistema viario 6
zona verde proxima. Dicha inversion debera supanevalor —al menos— del 50% de la
plusvalia que genere sobre el suelo, el increndattura solicitado.
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DETERMINACIONES:

A parte de lo exigido por el articulo 101 deeglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valencianalebera concretarse —en su caso— lo siguiente:

. Computo de edificabilidad.

- Anexo con memoria valorada de jardineria y plansitl&cion.

AMBITO DE APLICACION:

Puede formularse estudios de detalle con dichetigbjen manzanas completas de las
siguientes Unidades de Ejecucion: “La Costa-1", G@sta-2”, “Costera del Pobil”, “La
Capella-1”, “La Capella-2”,."La Corona”, “Beniver;2‘Pou d’Avall-1", “Pou d’Avall-2”

y “Pou d’Avall-3". Puede formularse también en eta& de calificacion TER’ y en las
manzanas situadas al Norte y al Oeste de la “Celgd.F

2. Mejora o establecimiento de alineaciones y rastas.

OBJETIVO Y REQUISITOS:

Su objetivo es la mejora del sistema viario derddenacion pormenorizada. Puede
reajustar 6 modificar las alineaciones o0 rasangsvidles previstos en la ordenacion
pormenorizada. También podra establecer nuevossvild dicha ordenacién 6 ampliar los
existentes. No podra reducir la superficie detasas verdes 6 equipamientos colindantes,
ni la anchura de los viales previstos.

Este Estudio de Detalle s6lo podra formularse cparte de la alternativa técnica del
Programa de Actuacion Integrada que pretendada@jmn 6 modificacion del vial.

DETERMINACIONES:

A parte de lo exigido por el articulo 101 deeglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valencianalebera concretarse —en su caso- lo siguiente:

- Repercusion sobre las condiciones de parcelaciédmaato de actuacion.

AMBITO DE APLICACION:

Sélo podra formularse estudios de Detalle con @sjietivo en las areas de calificacion
en suelo urbanoAlS”, “ADO” y “TER”, excepto las sub-area3ER-PCA' y “TER-PBOC.

3. Delimitacion de &mbitos afectos por la implantadn de infraestructuras.

OBJETIVO Y REQUISITOS:

Su objeto es efectuar la delimitacion de areasueéé urbano en los que esté pendiente
la ejecucion de determinadas infraestructuras.

Este Estudio de Detalle s6lo podra formularse cparte de la alternativa técnica del
Programa de Actuacion Integrada que pretenda leu@fen de las infraestructuras
pendientes de implantar.

DETERMINACIONES:

A parte de lo exigido por el articulo 101 deeglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valencianalebera concretarse —en su caso— lo siguiente:

- Justificacion de la delimitacion efectuada, motevah la l6gica en la implantacion

de las infraestructuras.

- Suelo dotacional creado.

AMBITO DE APLICACION:

Puede formularse estudios de detalle con estetivabjen todo el suelo urbano
clasificado en el Plan.
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4. Definicion de chaflanes

OBJETIVO Y REQUISITOS:

Su objeto es la implantacién 6 modificacion deflainas.

No podran suponer aumento de edificabilidad.

El volumen que —en su caso— sea suprimido, pedréperarse mediante su adicion a la
superficie maxima que -entre los aprovechamient@denmalizables sobre la altura
méxima— pueda autorizarse como “edificacion auXjlisegin se establece en el articulo
29.5 de estas Normas Urbanisticas.

DETERMINACIONES:

A parte de lo exigido por el articulo 101 deeglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valencianalebera concretarse —en su caso- lo siguiente:

- Justificacion de que se cumple el articulo 12 detasentes Normas Urbanisticas.

AMBITO DE APLICACION:

Puede formularse Estudios de Detalle con estdiwbjen las areas de calificacion en
suelo urbano denominada&CA”, “ENS’, “TER-PBO y “TER-PCA.

5. Remodelacion de patios de manzana

OBJETIVO Y REQUISITOS:

Su objeto es la modificacion de la forma de lasopale manzana. No pueden provocar
aumentos de la altura maxima otorgada por la oci@mna

DETERMINACIONES:

A parte de lo exigido por el articulo 101 deeglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valencianaleberé concretarse —en su caso- lo siguiente:

. Computo de edificabilidad.

AMBITO DE APLICACION:

Puede formularse Estudios de Detalle con estdiwbjen las areas de calificacion en
suelo urbano denominada&CA”, “ENS’' y “ TER-PBOC.

Articulo 68. Alineaciones y rasantes

1. Las determinaciones que, respecto de las alimeaxip rasantes, sefala el Plan para
las areas clasificadas urbanas se contienen guldoes 2.5.2., 2.6.1. a 2.67, 2.7., 2.8. y
2.9. de los de ordenacion pormenorizada.

2. Las determinaciones contenidas en los EstudioDeille que mantienen su
vigencia, segun se dispone el articulo 96, preealeespecto de las de los planos referidos
en el punto anterior, en caso de que exista dianceg.

3. Como norma general, en el area de “Costa-Benissaviales tendran una anchura
de 7,00 metros, salvo los viales de caracter gatalg/ los que estén consolidados con una
anchura mayor.

Se podra aumentar la anchura a 8,00 6 10,00 nesiraquellos viales que, adn sin estar
considerados estructurales, resulten de relevaacala comunicacion de diferentes areas
entre si y asi se justifique.

En viales consolidados se adoptara la anchurteexts con un minimo de 6,00 metros.
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Articulo 69. Planes especiales de infraestructuras

Las operaciones para posibilitar la implantacidm znas urbanas amplias de
infraestructuras 6 para la realizacion de operasiosignificativas de reurbanizacion de
espacios urbanos degradados, debera realizarsanteBianes Especiales.

Dichos Planes Especiales deberan constituir lerdditiva Técnica de planeamiento de
los correspondientes Programas de Actuacion Imdegrue pretendan la ejecucion y

gestion de los mismos. Soélo la Administracion podyeoponer dichos planes
independientemente de los Programas.
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Titulo 8 Reégimen del Suelo Urbanizable.

Articulo 70. Definicién v delimitacién

1. Constituye el suelo urbanizable clasificado efPlain, aquellas areas del territorio
municipal no consideradas idoneas para protegeprsecvar sus valores forestales,
paisajisticos, naturales 6 agropecuarios; ni agsiedl las que procede adjudicar la
clasificacién de suelo urbano debido a su consalbidaurbana o disposicion de servicios

urbanisticos.

2. Su delimitacion se contiene en los planos 2.2.2.2a7. de los de la ordenacion
estructural.

Articulo 71. Régimen urbanistico y obras autorizables

1. La clasificacion como suelo urbanizable suponmdsa aptitud de los terrenos para
su urbanizacion, previa Programacion de los misfabaprovechamiento urbanistico que
corresponde a sus titulares es el 90% del aprowgehto tipo del area de reparto en que
se incluyan.

2. En tanto no se desarrolle los Programas de Adindotegrada, no podra autorizarse
obras de nueva planta que no den cumplimiento sameimente a lo siguiente:

- Ley 4/92 del Generalitat Valenciana, sobre el snelarbanizable.

. Disposiciones que respecto de la edificacion eduello No urbanizable Comuan de
Interés Agricola se especifica en el articulo 84.

- Determinaciones respecto de los usos autorizahblesseg especifica en la Ficha de
Planeamiento del Sector correspondiente.

- No ocupar suelo que esté previsto de uso dotacentd ordenaciéon estructural del
Plan 6 en la ordenacion pormenorizada de instrusseatd planeamiento en tramite.

3. En las obras de reparacion o reforma en suelonizddale que no cuente con
programa aprobado, se estara a lo dispuesto erspasition adicional séptima de la
LRAU.

4. Se podra otorgar licencias para usos u obras giomales, no previstos en el Plan,
siempre que no dificulten su ejecucion ni la desitizen. El otorgamiento de dichas
licencias requiere informe previo favorable de lan€xlleria competente en materia de
Urbanismao.

Articulo 72. Régimen para las parcelaciones o segregaciones

Previamente a la programacion de los sectoregode autorizar las segregaciones de
parcelas, de modo que los lotes resultantes sesmpéeficie no inferior a “S.” (en nfs),
con objeto de que puedan generar una parcela mieimal subsecuente proceso
reparcelatorio. Esta cifra cautelar se obtendr&igaeiente modo:
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a. En sectores de suelo urbanizable residencial:  min =20.000 /i,
Siendo “|;,” la intensidad de viviendas del sector, en vivesngdor hectarea.

b. En sectores de suelo terciario, industrial o mixto S, = 1.000 /IEB
Siendo fEB” el indice de edificabilidad bruto expresado et/mrs.

Articulo 73. Areas de Reparto

1. La totalidad del suelo urbanizable clasificadceeRlan, se encuadra en cuatro areas
de reparto:
Suelo urbanizable homologado previamente a la apiéb provisional del Plan, y
pendiente de desarrollar (3 sectores). Cada semtdorma un area de reparto.
Resto del suelo urbanizable.

2. A dichas areas les corresponden los siguientes@gmamientos tipo:

Area de Reparto Sectores que incluye | Aprovechamiento tipo
AR-1 S-1 a S-34 0,14 44
AR-2 Magraner (S-35) 0,17 09
AR-3 Raco de Galeno (S-36) 0,14 34
AR-4 Pedramala-1 (S-37) 0, 14 68 58
Articulo 74. Delimitacion de los sectores de suelo urbanizable

La delimitacion de cada uno de los sectores dé subanizable, se efectia en los
planos 2.4.1. a 2.4.34. de los de la ordenaciguatstal.

Articulo 75. Sectores de suelo urbanizable con ordenaciéneymmzada

1. Los sectores de suelo urbanizable que disponemddmacion pormenorizada, junto
con las determinaciones que los regulan son losesites:

SECTOR DETERMINACIONES

N° Denominacion GRAFICAS NORMATIVAS

8 Costera del Pobil Plano n° 2.4.8. Ficha lAaexo n°2
27 Coma Pineda Plano n° 2.4.27 Ficha 2 del Am&Ro
28 Bellavista Plano n° 2.4.28. Ficha 3 del Ane%®
35 Magraner Plano n®2.7.1. Ficha 4 del Anex r°
36 Raco de Galeno Plano n® 2.7.2. Ficha 5 dekém°2
37 Pedramala-1 Segun Plan Parcial.  Segun PlamPa

2. La ordenacion pormenorizada correspondiente altoBetPedramala-1" es la
contenida en el Plan Parcial aprobado definitivameal cual se considera vigente en
todos sus extremos.
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Articulo 76. Determinaciones para la ordenacion de los secgineordenacion
pormenorizada. Fichas de Planeamiento

1. Las determinaciones de la ordenacion estructuted babra de mantener la
ordenacion pormenorizada de los sectores que cadeella, se contiene en la ficha de
planeamiento de cada uno de ellos. Se adjuntah &nexo n°3 de las presentes Normas
Urbanisticas.

2. Los elementos de la red viaria y zonas verde®ipectentes a la red estructural que
se situen dentro de la delimitacion de alguno deskxtores, computaran dicha superficie
como red secundaria propia del Sector, a cuyo cEgobanizaran.

3. La ordenacion pormenorizada de cada sector debseévar al uso global estipulado
en su ficha de planeamiento, con caracter de mirlms@orcentajes que se especifican en
la tabla siguiente, segun el tipo de uso global:

PORCENTAJE MINIMO PORCENTAJE MINIMO
uso DE EDIFICABILIDAD DE SUELO NETO
DESTINADA AL USO GLOBAL DESTINADO AL USO GLOBAL
GLOBAL RESPECTO DE LA RESPECTO DEL
EDIFICABILIDAD TOTAL SUELO LUCRATIVO TOTAL
Residencial 75% 75%
Terciario 50% 50%
Industrial 65% 65%
Articulo 77. Determinaciones para el desarrollo de los sestfiiehas de gestion

1. Cada uno de los sectores de suelo urbanizableorsianacion pormenorizada,
constituyen inicialmente el ambito de una actuaciéegrada.

2. La situacién de cada una de ellas respecto deedaescia logica del Plan, sus
condiciones de integracion y conexion, la posibiidie delimitar Unidades de ejecucion, y
el aprovechamiento tipo que les corresponde, skcegap en la Fichas de Gestion de cada
una de dichas Actuaciones Integradas. Se adjumtaal @&nexo n°3 de las presentes
Normas Urbanisticas, junto con la ficha de planeatoidel mismo ambito.

3. Las fichas de gestion de las Unidades de Ejecuex@nesamente delimitadas en el
suelo urbanizable ordenado pormenorizadamente digmtan en el Anexo n°4 de las
presentes Normas Urbanisticas.

4. Las estipulaciones que —para cada Actuacion lategr se expresa en las Fichas de
Gestion respecto de la ejecucion de infraestrugtdrarinculacion a las mismas, estan

referidas a las determinaciones que —con carastarceural— se recoge en los siguientes
planos:

Red viaria: Plano 2.3.1.
Infraestructura de saneamiento: Planos 2.3.2.13.9.2.
Sistema de evacuacion de aguas pluviales: PlaBds2.y 2.3.2.4.
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Titulo 9 Régimen del Suelo No Urbanizable.

Articulo 78. Definicién vy delimitacién

1. Constituye el suelo no urbanizable aquellas atebhterritorio municipal que por sus
condiciones naturales, sus caracteristicas amh@entapaisajisticas, su valor productivo
agropecuario, su localizacién en el término muicip razones analogas, deben ser
mantenidas al margen de los procesos de urbanizacié

2. La delimitacién del suelo no urbanizable se efe@n los planos 2.1.1. y 2.1.2. de
los de la ordenacion estructural.

Articulo 79. Régimen urbanistico

1. Cualquiera que sea su categoria, el suelo no izdide carece de aprovechamiento
urbanistico.

2. Las limitaciones a la edificacién, al uso y a teansformaciones que sobre él
impusieran estas Normas Urbanisticas 6 las quedigatan por aplicacion posterior de las
mismas, no daran derecho a ninguna indemnizacg®@mpre que tales limitaciones no
afectaren al valor inicial que posee por el rendirto ristico que le es propio por su
explotacion efectiva, o no constituyeren una erajEém O expropiacion forzosa del
dominio.

3. En el suelo no urbanizable no podra formarse p&clie poblacién. Para la no
formacion de nucleo de poblacion debera cumplasebndiciones siguientes:
. La parcela vinculada a una vivienda sera de swierib inferior a 10.000 fa.
- Enun circulo de 200 metros de diametro no exist@d de tres viviendas.
. La distancia entre viviendas no sera inferior ar@¥ros.

Articulo 80. Parcelaciones y segregacianes

Todos los actos de parcelacion o segregacion mEadi 6 terrenos en suelo no
urbanizable, cualquiera que sea su finalidad, estggtos a previa licencia municipal.

No podra autorizarse actos de divisibn o segrégacalvo en los supuestos y
condiciones fijados en la legislacién urbanistieéemciana, a efecto de lo cual se fija la
superficie de la parcela minima en 10.000 m

Articulo 81. Ordenacioén del suelo no urbanizable. Divisiéz@mas

1. Por aplicacién de la legislacién vigente, la dileacion genérica de suelo no
urbanizable se subdivide en dos clasificacionesraliiciadas en funcién de la relevancia
juridica que—sobre el contenido del derecho de propiedaapresenta los valores que el
planeamiento decide proteger: Suelo No Urbanizabtanin ENUC) y Suelo No
Urbanizable de Especial Protecci®NUEB.
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2. La zona de clasificacion Suelo No Urbanizable dpe€ial ProteccionSNUEP se
divide, por aplicaciéon de la legislacion sectoréad,tres areas de calificacion:
Suelo No Urbanizable de especial proteccion fokes{8NUEP-FR)
Dominio publico maritimo terrestre. SNUEP-MT)
Dominio publico hidraulico. SNUEP-DH)

3. La zona de clasificacion Suelo No Urbanizable Cof@NUC) se divide, en funcién
de los especificos valores que aconsejan su prote@n tres areas de calificacion:
Suelo No Urbanizable de Interés Agricola 6 Tipo 1.(SNUG-T 1)
Suelo No Urbanizable de Interés Natural 6 Tipo 2. (SNUG-T 2)
Suelo No Urbanizable de Interés Paisajistico 6 BipdSNUG-T 3)

4. Las diferentes zonas de ordenacidon en suelo nanizdible, se delimitan en los
planos 2.1.1.y 2.1.2. de los de ordenacion esiraict

Articulo 82. Usos v edificaciones en suelo no urbanizable

1. Las diferentes zonas de ordenacion en suelo nanizdible, se distinguen por el
régimen de usos y edificaciones autorizables emiamas, asi como por los parametros
edificatorios que las regulan. Todos ellos se esgaren el “Cuadro 2” del “Anexo n°1”.

2. La edificacion 6 uso que se pretenda implantapagelas sobre las que recaigan
diferentes zonas de ordenacion, se regulara pie la zona de ordenacion concreta en la
que se pretenda dicho uso 6 edificacion.

3. La edificaciéon no podra implantarse en zonas @e&diente global sea superior al
40%, equivalente a 21,80°.

Articulo 83. Reserva de agua y depuracion de aguas residuales

1. Las viviendas unifamiliares emplazadas en el snelarbanizable, deberan disponer
de un aljibe o depésito con capacidad minima d&20
En las edificaciones autorizadas a traves deeslaihcion de interés comunitario, se
debera realizar un depodsito de agua de capacidadenmr a la que expresamente se haya
sefalado en la propia Declaracion.

2. Las viviendas unifamiliares, edificaciones dedasa de interés comunitario,
edificaciones de caracter agropecuario que -—eviemtudée— puedan tener uso
complementario de habitacion y los equipamientoblipis, deberan efectuar la
depuracion de sus aguas residuales mediante sssfgefabricados de oxidacion total, de
volumen suficiente para las necesidades que origine
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Articulo 84. Condiciones particulares de la edificacion décar agropecuario

1. Las edificaciones de caracter agropecuario (cazertagricolas, casetas de aperos,
etc.) se regulan por los parametros expresados ‘@uadro 2” del “Anexo n°1” de las
presentes Normas Urbanisticas.

2. Se establece como ocupacién méxima absoluta de’d0em una sola planta, para
dichas edificaciones. No podran disponer de log@es de suministro de agua potable ni
de energia eléctrica. Tampoco podran disponersialation de saneamiento.

3. Se podra eximir del cumplimiento de alguna ¢ tatatas limitaciones expuestas en
el punto anterior, en caso de que exista un infdawerable de la Conselleria competente
en materia de Agricultura, respecto de la adecunacdél tamafio de la edificacion
pretendida y respecto de la conveniencia de cadadenlos servicios que para ella se
soliciten, en funcion del tamafio de la actividabtexte 6 que se pretenda desarrollar y de
la superficie de suelo afecto por la misma, sea denpropiedad del solicitante.

Articulo 85. Condiciones particulares de las edificacionesra#das a través de
Declaraciéon de Interés Comunitario

1. Las edificaciones que se pretenda ejecutar a trdeés2gimen de Declaracion de
Interés Comunitario, previsto en la legislacionamistica valenciana, se regulara segun lo
sefalado en el “Cuadro 2” del “Anexo n°1” de lasspntes Normas Urbanisticas.

2. Se establece como excepciones a la norma sefialaglapainto anterior, aquellas
areas “DIC” sefialadas expresamente en la docum@ntgrafica del Plan, en las que el
parametro de parcela minima sera el existente @gn d&a&a y la ocupacion maxima sera el
resultado de incrementar un 20% la que exista fegyale consolidada a fecha de la
aprobacion definitiva del Plan.

Las areas "DIC” previstas expresamente en el,Blalos usos para los que se
establecen son los siguientes:

Area DIC Denominacion Uso Superficie de parcela
DIC-1 |“Tros Vell” Cultural 25.000 ifs
DIC-2 |“L‘Estancia” Terciario 7.448 fis
DIC-3 |“Cami Vell de Valéncia” | Industrial 19.660°m
DIC-4 |“Riu-rau de Bonaire” Cultural 20.300°m

3. Las actividades comerciales 6 de servicios vin@adaduncionalmente a las
carreteras, se regularan por lo previsto parad#&aciones autorizables a través de su
Declaracion de Interés Comunitario. Se estableogocexcepcion a dicha norma que, en
suelo de interés agricola (Tipo 1), la parcela ménsera de 3.000%s
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Articulo 86. Revitalizacion del Patrimonio rural

1. El régimen aplicable a los retranqueos exigibleasaedificaciones destinadas a
vivienda, en el ambito de su perimetro edificadge gean existentes con anterioridad al
afo 1.970 y que se sitlen en el area denominatateets agricola”, sera el siguiente:

- Retranqueo minimo a caminos: 3,00 metros.
- Retranqueo minimo a sendas: 1,00 metros.
- Retranqueo minimo a lindes: 0,00 metros.

2. En caso de que la ampliacion pretendida se siterams de 3,00 metros del linde de
un vecino, se requerira autorizacion notarial @ddalicolindante.

Articulo 87. Otras actividades no requladas expresamente

A cualquier otra actividad 6 uso no regulado esgmeente en las presentes normas y
que, en esta clase de suelo, sea autorizado pooriaelleria competente en materia de
Urbanismo le seran de aplicacion los parametros rgegelan las condiciones de la
edificacion destinada a vivienda.

Articulo 88. Régimen para los viales y caminos en suelo nanizbble

1. Las actuaciones sobre viales existentes 0 lossgqueealicen de nueva planta, no

podran disminuir la anchura existente, ni podransobdarlos 6 ejecutarlos con una
anchura inferior a 6 metros.

2. La implantacion de nuevas vallas de cerramientgateela, reestructuracion de
vallas existentes, ejecucion de nuevos tramos léormyacion de tramos existentes, debera
realizarse de modo que queden retranqueadas ummnde 3 metros respecto del eje del
camino existente.

3. Podra no contemplarse lo previsto en el puntotériam, previo informe favorable de
los Servicios Técnicos Municipales, motivado emt@mpatibilidad de dicha seccién con
la realidad topografica de la zona.

Articulo 89. Suelo para futuros crecimientos

1. Expresamente se sefiala el suelo no urbanizablmadl® para su reclasificacion,
para el caso de que futuros crecimientos asi jarexi
Son las siguientes areas, y con los siguierses. u

. Zona situada al Norte del denominado “Bulevar Nord”
Uso: Residencial extensivo. (Vivienda Unifamiliar).

. Zona semiconsolidada situada al Sur del Sectorél®’.
Uso: Residencial extensivo. (Vivienda Unifamiliar).

AJUNTAMENT DE BENISSA. Servei Municipal d’Arquitectura i Urbanisme. PGZOOS\




Pla General d’Ordenaci6 de Benissa. Document Ref@SORMES URBANISTIQUES pagina61

. Zona situada al Este de la U.E. “Pla de Bonairlbyte del Sector “Bellita”.
Uso: Terciario y Residencial extensivo.

. Zona situada entre el “Cami Vell de Valéncia”, aate y vial de acceso a la A-7.
Uso: Terciario.

2. En estas zonas no se imponen medidas cautelaeesregtrinjan los usos y
aprovechamientos que, como suelo no urbanizablémpole corresponden.
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Titulo 10 Reégimen Transitorio.

Articulo 90. Edificaciones no ajustadas a las determinacidakBlan

Se establece las siguientes tipologias de edificas no ajustadas a las determinaciones
del presente plan, como integrante de la ordenapg@menorizada del Plan y como
régimen transitorio para las mismas:

a. Edificaciones en situacion de fuera de ordenacidstantivo

Son aquellas edificaciones que retnan alguna daegaientes circunstancias:

- Ocupar suelo destinado a sistema viario publicee sebasa la alineacién prevista
en una dimension superior al 25% de la anchura dedra.

. Ocupar, total o parcialmente, suelo destinado gamientos publicos.

- Ocupar, suelo destinado a zonas verdes publieapse que la ocupacion sea en
proporcion elevada o ésta se produzca medianteedifi@gacion que no pueda
armonizar con un entorno ajardinado.

b. Edificaciones en situacion de fuera de ordenaciiberidio.

Son aquellas edificaciones que rednan alguna degaientes circunstancias:

- Ocupar suelo destinado a sistema viario publicmosise rebasa la alineacion
prevista en una dimension superior al 25% de lawacde la acera.

. Ocupar parcialmente suelo destinado a zonas vegrdbkcas si se trata de
edificaciones que armonicen con un entorno ajaddinaque sélo ocupen una
porcion minoritaria de su superficie.

.- Instalaciones industriales, terciarias 6 de expléta agropecuaria que se
encuentre en entornos residenciales donde corastitugo prohibido, en tanto no
sea posible paliar las molestias que puedan caudarpoblacion circundante
mediante la aplicacion de medidas correctoras.

c. Edificaciones no ajustadas al planeamiento
Son aquellas edificaciones que reunan alguna dtanoia que le suponga
disconformidad con las determinaciones del planeaimiy no se encuentre en
ninguna de las resefiadas en las dos situaciorexsoaes.

Articulo 91. Actividades y obras autorizadas en edificaci@resituacion de fuera
de ordenacién sustantivo

1. En estos edificios no podran realizarse obrasodsatidacion, aumento de volumen,
modernizaciéon 6 incremento de su valor de expramiapero si las pequefias reparaciones
que exigiera la higiene, ornato y conservaciorirdalieble.

2. Sélo se podréa otorgar licencias de actividad phteso para el que fue construido el
edificio, propio de sus caracteristicas y al quedsstiné en origen, si no se da la
circunstancia sefialada en el tercer punto delagafb.” del articulo anterior.
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3. La ejecucion del planeamiento implicat@decesariamentela adecuacion del edificio
a las directrices del mismo o su demolicion.

4. Solo se pueden autorizar cambios de actividad, ypsws admitidos por el Plan en las
areas limitrofes, u obras de reformsin ampliacior mediante licencia para obra o uso
provisional, debiendo asociarse las condiciongzroeisionalidad autorizadas a un plazo o
condicion de erradicacion de las construccionesog para ajustarlas al nuevo plan.

Articulo 92. Actividades vy obras autorizadas en edificaci@resituacion de fuera
de ordenacion diferido

1. En estos edificios se autorizaran las obras desatiolacion, modernizacion y
reforma, que no impliqguen ampliacién ni reestruetion total. Esto podra realizarse si,
por parte del titular se renuncia al incremento gsebre el valor de expropiacion del
inmueble— represente la transformacion pretenditi rénuncia a la indemnizacion que
pudiera corresponder por la futura supresion geite de edificacion situada en suelo de
caracter dotacional.

2. Se autorizara los cambios de actividad, seguundos autorizados por el Plan.

3. La ejecucion del planeamiento implicat@decesariamentela adecuacion del edificio
a las directrices del mismo o su demolicion, exxepte la circunstancia de inclusion en
este régimen sea la prevista en el primer punt@apuieitado B.” del articulo precedente al
anterior.

Articulo 93. Actividades vy obras autorizadas en edificaciomeajustadas al
planeamiento
1. En estos edificios se autorizaran todas las otbeasonsolidacion, modernizacion,

reforma y ampliacion, que no supongan la reestracibn total del edificio ni el
agravamiento de las circunstancias que motivaresaadierdo con el planeamiento.

2. La ejecucion del planeamiento no supone ninguma afeccién sobre dichos
edificios.

Articulo 94. Valoracion econdmica de excedentes de aproveemami

1. El Ajuntament de Benissa podra trasmitir directai®een metalico, el excedente de
aprovechamiento radicado sobre parcelas 0 solabasas, con motivo de la solicitud de
licencia de edificacion. Para ello, se aprobara Quadro Indicativo de valores de
repercusion de suelo para el patrimonio municjpellaborado segun lo previsto en el
articulo 78.2 de laRAU

2. Por aplicacion de lo previsto en el articulo 7868 la LRAU, podra transferirse
directamente el excedente de aprovechamiento a ¢uidemande, si éste paga un precio
superior en un 20% al que resultaria de la apticadel punto anterior.
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3. Con objeto de poder efectuar la transferenciaedosurbanizable, de la cesion de
suelo urbano 6 de la asuncion de compromisos dsadondmico, se adopta como valor
“V uan” de la unidad de aprovechamiento homogeneizadARé€l, el siguiente:

Vuan = 29.000 ptsJA = 175 €0A

4. El valor recogido en el punto anterior, se entendlido hasta fin de 2003.
Posteriormente, debera actualizarse anualmente.

Articulo 95. Caducidad de licencias

1. Hasta que se apruebe una Ordenanza que regudengety vigencia de las licencias
de obra, se aplicara transitoriamente, respecta daducidad de las mismas, lo previsto en
el punto siguiente.

2. Se producira la caducidad de la licencias urbaaigtsus efectos, si transcurren seis
meses desde la fecha de su concesion sin que @uobieglo comienzo las obras. La
licencia y sus efectos, caducaran definitivamentesacuatro afios desde la fecha de su
otorgamiento, sin necesidad de resolucion admatigér expresa.

3. Se podra conceder prorrogas de la licencia sivigmente al plazo de su
vencimiento, se solicita razonadamente y si dich@rgga no contraviene el interés
publico.

4. Las actuaciones con licencia de obras concedalaggiran provisionalmenteen
cuanto a su vigencigoor lo previsto en la Norma legal que legitim@&rgamiento de la
misma, por plazo maximo de un afio desde la fechepdebacion definitiva del presente
Plan.

Articulo 96. Disposicion adicional

El planeamiento aprobado con anterioridad al ptes@lan, cuyas determinaciones
mantienen su vigencia y que no estan subsumidsatel Plan, y quepor tante- habra
gue considerar como documentacion complementaR&al son los siguientes:

a. “Plan Especial de Proteccion del Casco Antiguo’losrntérminos del articulo 53.3.

b. “Estudio de Detalle de alineaciones y rasantes aisirms de los Garcia, de la
Fustera y del camping en la Fustera”.

“Estudio de detalle de alineaciones y rasante€dsalino del Baladrar”.
d. “Plan Parcial del Sectdtedramala-1.

El Director del Equipo redactor,

Bernardino Ferrando Siscar, Arquitecto Municipal
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Anexo 1 Cuadros.

Cuadro 1: Normas Urbanisticas de aplicacion a las areasldie@eon en
suelo urbano.

Cuadro 2: Normas edificatorias de aplicacion a las zonasrdenacion en
suelo no urbanizable.

Cuadro 3: Esquemas para la determinacion de superficies mpuiables a
efectos de edificabilidad en plantas semientertadas

Cuadro 4: Red Primaria Estructural de Dotaciones Publicas.
Red viaria.

Cuadro 5: Red Primaria Estructural de dotaciones Publicas.
Zonas verdes, equipamientos y aparcamientos.

Cuadro 6: Cuadro resumen de usos. Codigo de claves quefiogmnle
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Anexo 2 Fichas de ordenaciones pormenorizadas.

Denominaciéon Sector pagina
U.E. “Costera del Pobil” 73
U.E. “Coma Pineda” 74
U.E. “Bellavista” 75
Magraner 76
Racé de Galeno 77
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Anexo 3 Fichas de planeamiento y gestion de los sectores

de suelo urbanizable.

AREA DE REPARTO N°1.
Denominacién Sector | Fomeno | pagina
1| Sector Santa Anna No 79
2| Sector Beniver No 80
3| Sector La Capella No 81
4| Sector Orxelles 1 No 82
5| Sector Orxelles 2 No 83
6 | Sector Bellita No 84
7| Sector Pla dels Molins No 85
8| U.E. Costera del Povil Si 86
9| Sector El Pla No 87
10| Sector Pla de Carrals 2 No 88
11| Sector Llobella 1 No 89
12| Sector Llobella 2 No 90
13| Sector Llobella 3 No 91
14| Sector Fanadix 1 No 92
15| Sector Fanadix 2 No 93
16| Sector Carrions No 94
17| Sector Pedramala 2 No 95
18| Sector Tossal del Tender No 96
19| Sector Montserra 1 No 97
20| Sector Montserra 2 No 98
21| Sector Montserra 3 No 99
22| Sector Hostalet No 100
23| Sector Coma del Pou No 101
24| Sector Benimarco No 102
25| Sector Busseit 1 No 10z
26| Sector Busseit 2 No 104
27| U.E. Coma Pineda Si 105
28| U.E. Bellavista Si 106
29| Sector Collao 1 No 107
30| Sector Collao 2 No 108
31| Sector Collao 3 No 109
32| Sector La Rapita No 110
33| Sector Canor No 111
34| Sector El Polvori No 112
AREA DE REPARTO N°2.
| 35| Sector Magraner Si 117|
AREA DE REPARTO N°3.
| 36| Sector Rac de Galeno Si 114|
AREA DE REPARTO N°4.
| 37| Sector Pedramala-1 Si 115]
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Anexo 4 Fichas de gestidon de las unidades de ejecucion

en suelo urbano.

Denominacion U. de E. pagina
1| Carrer Calp 117
2| Pla dels Molins-2 11B
3| Pou d’Avall-1 119
4| Sant Nicolau 129
5| La Costa-1 121
6|La Costa -2 12p
7| La Corona 128
8| Beniver-2 124
9| Pou d’Avall-2 12t
10| Pou d’Avall-3 126
11| Hostalet 12]
12| Montserra 123
13| Fanadix-Vinyasol 12¢
14| Pinets 13(
15| L'Asprar 131
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